Annexure 7: SDF 2002 Guidelines

5. BELEIDSRIGLYNE VIR BUITE-STEDELIKE GEBIEDE

5.1 ALGEMENE BELEID VIR DIE ONDERVERDELING VAN
BUITESTEDELIKE GEBIEDE

5.1.1 Riglyne vir toepaslike ontwikkelingsdigthediskaal

5.1.2 Beleidsriglyne vir die handhawing van ‘n owikkelings-en
bewaringsbalans

5.1.3 Beleidsriglyne ten opsigte van die beskerngren bestuur van
natuurlike gebiede

5131 Beleidsriglyne vir die bewaring, rehabilésie en beskerming
van ekologiese stelsels en natuurgebiede

(a) Verklaring en bestuur van bewarenswaardige gebide
(b) Omgewingsoorwegings, bestuur en benutting van
natuurlike hulpbronne by ontwikkelingsaansoeke

5.1.4 Beleidsriglyne vir die skep van estetiese hliteitsomgewings

5.2 DETAIL BELEIDSRIGLYNE VIR ONTWIKKELING IN
LANDBOUGEBIEDE

5.2.1 Riglyne vir ontwikkeling in sensitiewe omgeings in
landbougebiede

5.2.1.1 Riglyne vir stigting van Spesiale Bestuursgebied&BG's)

(a) Toepassing van die SBG-model in die vestigirvgn
plaas-nodus nedersettings

5.2.1.2 Riglyne vir die stigting van Bewareas
5.2.2 Riglyne ten opsigte van volhoubare landboupraktyke

5.3 DETAIL RIGLYNE TEN OPSIGTE VAN SPESIFIEKE NIE-
LANDBOUGEBRUIKE IN LANDELIKE GEBIEDE

5.3.1 Oordontwikkelings

5311 Digtheid

53.1.2 Eenhede, estetika en landskapering
5.3.1.3 Toeristegeriewe

5.3.2 Sakegebruike

5.3.2.1 Toeriste-akkommodasiegeriewe
53.2.2 Pad/plaasstalle, restaurante, kothuisindtree, kurio- en ander

winkels
5.3.2.3 Vulstasies
5324 Informele handelsgeriewe/hand- en kunswerkankte
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5.3.3 Institusionele gebruike
5.3.4 Nywerheidsgebiede

5.3.4.1 Landbou-nywerhede
5.3.4.2 Ligte nywerhede
5.3.4.3 Ontginnings-nywerheid (mynbou)

5.4 RIGLYNE TEN OPSIGTE VAN SPESIFIEKE OPPERVLAK-
INFRASTRUKTUURDIENSTE

5.4.1 Paaie en parkering, spoorlyne en verkeerswislaars
5.4.2 Stormwaterbeheer

5.4.3 Watervoorsiening

5.4.4 Rioolverwydering

5.4.5 Vullisverwydering

5.4.6 Begraafplase

6. BELEIDSRIGLYNE EN VOORSTELLE VIR BUURTGEBIEDE
6.1 BENADERING

6.1.1 Beplanningskonsep

6.2 DETAIL BEPLANNINGSBELEID EN VOORSTELLE

6.2.1 Algemene stedelike ontwikkeling

6.2.2 Behuising

6.2.2.1 Algemene beleidsriglyne
6.2.2.2 Lae-digtheid residensiéle gebiede

(a) Beleidsriglyne
(b) Toelaatbare gebruike

6.2.2.3 Medium tot hoé digtheid residensiéle gelie

(a) Beleidsriglyne
(b) Toelaatbare gebruike

6.2.2.4 Spesiale medium-hoé digtheid residensiglebiede

(a) Beleidsriglyne
(b) Toelaatbare gebruike

6.2.3 Sake-ontwikkeling

6.2.3.1 Sentrale Sakekerne (SSK’s)

(a) Beleidsriglyne
(b) Toelaatbare gebruike

6.2.3.2 Sakegebruike in woongebiede
(a) Beleidsriglyne
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(b) Toelaatbare gebruike
6.2.3.3 Toeriste-verwante-sakegebruike

(a) Beleidsriglyne
(b) Toelaatbare gebruike

6.2.4 Nywerheidsontwikkeling

(a) Beleidsriglyne
(b) Toelaatbare gebruike

6.2.5 Institusionele gebruike

6.2.5.1 Onderwysinstellings

(a) Sekondére skole

() Beleidsriglyne

(b) Primére skole

(i) Beleidsriglyne

(c) Preprimére-, kleuter —en bewaarskole en crees
() Beleidsriglyne

6.2.5.2 Ander gemeenskapsfasiliteite

(a) Gesondheidsgebruike
() Beleidsriglyne
(b) Bedehuise
(i) Beleidsriglyne
(c) Gemeenskapsgebruike- en dienssentrums
() Beleidsriglyne
6.2.6 Owerheidsgebruike

6.2.6.1 Beleidsriglyne
6.2.6.2 Toelaatbare gebruike

6.2.7 Sport-en ontspanningsgebruike

6.2.7.1 Algemene beleidsriglyne

6.2.7.2 Beplanning —en ontwikkelingsbeginsels soosergelé deur
die Wes-Kaap Departement Sport en Ontspanning

6.2.8 Oord-ontwikkelings

6.2.8.1 Beleidsriglyne
6.2.8.2 Toelaatbare gebruike

6.2.9 Publieke Oopruimte

6.2.9.1 Beleidsriglyne

6.2.10 Bewaring van natuurlike oopruimtes binne ngersettings
6.2.10.1 Beleidsriglyne

6.2.11 Bewaring van die stedelike/beboude omgewing
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6.2.11.1  Beleidsriglyne
6.2.12 Stedelike landbou-ontwikkeling

6.2.12.1  Beleidsriglyne
6.2.12.2  Toelaatbare gebruike

6.2.13 Grootmaat-dienste

6.2.13.1  Watervoorsiening
(a) Beleidsriglyne
6.2.13.2  Riolering
(a) Beleidsriglyne
6.2.13.3  Vullisstorting
(a) Beleidsriglyne
6.2.13.4  Elektrisiteitsvoorsiening
(a) Beleidsriglyne
6.2.13.5  Steengroewe en ander uitgrawings
(a) Beleidsriglyne
6.2.13.6  Begraafplase
(a) Beleidsriglyne
6.2.14 Vervoerinfrastruktuur
6.2.14.1  Padnetwerk
(a) Beleidsriglyne
6.2.14.2  Spoorlyn
(a) Beleidsriglyne
6.2.14.3  Bootsleephellings en jettys
(a) Beleidsriglyne
6.2.14.4  Vliegvelde/landingstroke

(a) Beleidsriglyne
(b) Toelaatbare gebruike

7. RUIMTELIKE VOORSTELLE VIR BUURTGEBIEDE

7.1 INLEIDING
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7.2 BUITE-STEDELIKE BUURTGEBIEDE

7.2.1 Beplanningskonsep
7.2.2 Ruimtelike indeling van RBK'’s
7.2.3  Ander ruimtelike voorstelle

7.3 STEDELIK- VERWANTE BUURTGEBIEDE
7.3.1 PIKETBERG

7.3.1.1 Beplanningskonsep

7.3.1.2 Voertuig- en voetgangersbeweging
7.3.1.3 Residensiéle sone

7314 Sakesone

7.3.1.5 Gemeenskapsfasiliteite

7.3.1.6 Owerheid en diensgebruik

7.3.1.7 Parke, sport en ontspanning
7.3.1.8 Nywerheidsone

7.3.2 PORTERVILLE

7.3.2.1 Beplanningskonsep

7.3.2.2 Voertuig- en voetgangersbeweging
7.3.2.3 Residensiéle sone

7.3.2.4 Sakesone

7.3.2.5 Gemeenskapsfasiliteite

7.3.2.6 Owerheid en diensgebruik

7.3.2.7 Parke, sport en ontspanning
7.3.2.8 Nywerheidsone

7.3.3 VELDDRIF

7.3.3.1 Beplanningskonsep

7.3.3.2 Voertuig- en voetgangersbeweging
7.3.3.3 Residensiéle sone

7.3.34 Sakesone

7.3.3.5 Gemeenskapsfasiliteite

7.3.3.6 Owerheid en diensgebruik

7.3.3.7 Parke, sport en ontspanning
7.3.3.8 Nywerheidsone

7.3.4 REDELINGHUYS

7.3.4.1 Beplanningskonsep

7.3.4.2 Voertuig- en voetgangersbheweging
7.3.4.3 Residensiéle sone

7.34.4 Sakesone

7.3.4.5 Gemeenskapsfasiliteite
7.3.4.6 Owerheid en diensgebruik
7.3.4.7 Parke, sport en ontspanning

7.3.4.8 Nywerheidsone
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7.3.5 AURORA

7.35.1 Beplanningskonsep
7.3.5.2 Voertuig- en voetgangersbeweging

7.3.5.3 Residensiéle sone
7.3.5.4 Sakesone
7.3.5.5 Gemeenskapsfasiliteite

7.3.5.6 Owerheid en diensgebruik
7.3.5.7 Parke, sport en ontspanning
7.3.5.8 Nywerheidsone

7.3.6 EENDEKUIL

7.3.6.1 Beplanningskonsep

7.3.6.2 Voertuig- en voetgangersbeweging
7.3.6.3 Residensiéle sone

7.3.6.4 Sakesone

7.3.6.5 Gemeenskapsfasiliteite

7.3.6.6 Owerheid en diensgebruik

7.3.6.7 Parke, sport en ontspanning
7.3.6.8 Nywerheidsone

7.3.7 WITTEWATER

7.3.7.1 Beplanningskonsep

7.3.7.2 Voertuig- en voetgangersbheweging
7.3.7.3 Residensiéle sone

7.3.74 Sakesone

7.3.7.5 Gemeenskapsfasiliteite

7.3.7.6 Owerheid en diensgebruik

7.3.7.7 Parke, sport en ontspanning
7.3.7.8 Nywerheidsone

7.3.8 GOEDVERWACHT

7.3.8.1 Beplanningskonsep

7.3.8.2 Voertuig- en voetgangersbeweging
7.3.8.3 Residensiéle sone

7.3.8.4 Sakesone

7.3.8.5 Gemeenskapsfasiliteite

7.3.8.6 Owerheid en diensgebruik

7.3.8.7 Parke, sport en ontspanning
7.3.8.8 Nywerheidsone

7.3.9 MORAWIA

7.3.9.1 Beplanningskonsep
7.3.9.2 Voertuig- en voetgangersbeweging

7.3.9.3 Residensiéle sone
7.3.9.4 Sakesone
7.3.9.5 Gemeenskapsfasiliteite

7.3.9.6 Owerheid en diensgebruik
7.3.9.7 Parke, sport en ontspanning
7.3.9.8 Nywerheidsone
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7.3.10 DWARSKERSBOS

7.3.10.1  Beplanningskonsep

7.3.10.2  Voertuig- en voetgangersbeweging
7.3.10.3  Residensiéle sone

7.3.10.4  Sakesone

7.3.10.5 Gemeenskapsfasiliteite

7.3.10.6  Owerheid en diensgebruik
7.3.10.7  Parke, sport en ontspanning
7.3.10.8  Nywerheidsone

8. ANDER ALGEMENE VOORSTELLE

8.1 RESIDENSIELE LANDGOEDE EN EKONOMIESE BOERDERY
EENHEDE IN SOOMGEBIEDE VAN NEDERSETTINGS

8.1.1 Onderskeid tussen residensiéle landgoedeakonomiese
boerderyeenhede in soomgebiede

8.1.2 Algemene beleid/bestuursriglyne

8.1.2.1 Residensiéle landgoede
8.1.2.2 Ekonomiese boerderyeenhede

8.2 PUBLIEKE TOEGANG NA KUS- EN RIVIERGEBIEDE EN
DAG-OORD-GERIEWE LANGS KUS EN RIVIER

9. MEGANISME VIR EVALUERING VAN AANSOEKE
9.1 VYF BEGINSELS VAN KRITIESE REGIONALISME
10. STATUS VAN ROR

11. BRONNELYS

12. OMSKRYWING VAN BEGRIPPE

LYS VAN FIGURE

1. Strategieé vir die bepaling van ‘n beplanningskonge

LYS VAN TABELLE

Biostreke van die Weskusstreek wat oorvleuel mBergrivier regsgebied.
Opsommende beskrywing van RBK sub-kategorieé.

Algemene oorhoofse ontwikkelingsriglyne ooreerknstig die RBK's.
Riglyne vir die onderverdeling van grond buitestedelike gebiede.

PownhpE
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LYS VAN PLANNE

RBK Plan van Bergrivier regsgebied
Piketberg: Ruimtelike Sektorale Plan
Porterville: Ruimtelike Sektorale Plan
Velddrif/Laaiplek: Ruimtelike Sektorale Plan
Redelinghuys: Ruimtelike Sektorale Plan
Aurora: Ruimtelike Sektorale Plan
Eendekuil: Ruimtelike Sektorale Plan
Wittewater: Ruimtelike Sektorale Plan
Morawia: Ruimtelike Sektorale Plan

0. Dwarskersbos: Ruimtelike Sektorale Plan

BOONOORWNDE

LYS VAN BYLAES

Provinsiale Biostreeksplan en Weskus Distrik Rmtelike Plan.
Riglyne vir afbakening van buurtgebiede.

Ruimtelike Beplanningskategorieé (RBK's) beskmnyings.
Beskrywing van konsep van plek-spesifieke bepiaing.
Logaritmiese grafiek vir toepaslike ontwikkelirgsdigthede/skaal.
Spesiale Bestuursgebied-model en riglyne.

Beskrywende opsomming van ISO-14001-standaarde.
Goedverwacht ruimtelike ontwikkelingsvoorstelle

ONoOrWNE
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1. BELEIDSRIGLYNE VIR BUITE-STEDELIKE GEBIEDE

In die afdeling wat volg sal daar gepoog word omesgfieke riglyne te bepaal vir gebruike
wat in landelike gebiede vestig, d.w.s. B.b-Cb efaillDg-gebiede. Daar moet gelet word op
die feit dat slegs die mees algemene grondgebtodgelig sal word. Daar kan ook minder
algemene gebruike voorkom wat nie hier ingesluitiégs wat ook aanvaarbaar gevind kan
word.

5.1 ALGEMENE BELEID VIR DIE ONDERVERDELING VAN BUIT E-STEDELIKE
GEBIEDE

Die onderverdeling van buite-stedelike grondgedsdlfandbougrond) is grootliks afhanklik
van die beginsel van volhoubare landbougrond. Besi& beleid en
standaard-aansoekriglyne staan die onderverdetindandbougrond nie voor nie indien
die onderverdeling nie regstreeks onderskragendrdbouproduksie is nie
(Kussonebeleid vir die Wes-Kaap, 2001). Die potmsian nie-landbou aanwending van
landbougrond word nie werklik in ag geneem nie.-ldizdbou ontwikkeling kan egter wel
positief bydra tot volhoubare ekonomiese ontwikhkgldeur byvoorbeeld die volgende te
bevorder:

[1 Toerisme.

[0 Landbounywerheid op plase.

[0 Die voorsiening van geleenthede vir plaaswerkere@ndom op plase te bekom.

[0 Bevordering van geleenthede vir grondeienaars amieoen ander ondernemings wat,
GOP-voorstelle onderskraag, op plase te vestig.

Om die bogenoemde potensiaal van landbougrond/btétielike grondgedeeltes te benut,
word dit voorgestel dat die bestaande statutéhgnegen opsigte van onderverdeling van
landbougrond aangevul word deur plek-spesifiekgmgom omgewingsvolhoubaarheid te
verseker. Die riglyne ifabel 4 moet in dié verband toegepas word.

Bergrivier ROR: Volume 2: Beleidsriglyne en Vootkelulie 2002

Bergrivier Munisipaliteit Steyn Larsen Pillay

...9..,

Tabel 4: Riglyne vir die onderverdeling van grond liite stedelike gebiede

Tabel £ Riglyna vir dis ondarverdeling van grond bults stedeilks gablada
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5.1.1 Riglyne vir toepaslike ontwikkelingsdigthedeskaal

Die bepaling van ontwikkelingsdigthede is ‘n ingkkeélde proses wat ook meermale

subjektief is. Dit is dan ook gevind dat bestaaodisvikkelingsdigthede in landelike gebiede

nie die biofisiese kenmerke van ‘n terrein toeretkén aanmerking neem nie. Gevolglik is ‘n

meer empiriese en terrein-spesifieke metode asvdeetlie biostreekbeplanningsbenadering ontwikkel
om ‘n gewenste digtheid van ontwikkeling te bepaal.ogaritmiese grafiek is uitgewerk wat in wese
gegrond is op die aanname dat die impak van ongliikdx meestal groter op kleiner eiendomme en
kleiner op groter eiendomme is (m.a.w. groot eiemehe ‘absorbeer’ die impak makliker). SiBylae

5 vir opsomming van dié grafiek.

Dit word voorgestel dat hierdie logaritmiese grifilegs as ‘n meganisme en vertrekpunt gebruik
moet word om ‘n ‘sin vir perke’ ten opsigte van &BK’s in die algemeen daar te

stel. ‘n Holistiese benadering ten opsigte van &mmihg en ontwerp word in die algemeen

vereis om die aantal eenhede vir ‘n plek te beiabeteken basies dat digtheid op ‘n

meriete basis beoordeel moet word. Hierdie benagésihandig omrede elke terrein (plek)

unieke eienskappe het wat in ag geneem moet wordie@ingselemente van verskillende

plekke vereis verskillende digthede. Ideaal gesproket ontwikkelingsregte, waar verskeie

klein eiendomme betrokke is, verkieslik slegs o@gvevord indien die eienaars van

eiendomme ‘n bewarea op hulle eiendomme registvezder hiertoe is dit belangrik om te

onthou dat die skaal van die ontwikkeling ook daierdravermoé van infrastruktuur en

dienste bepaal sal word. Al die voorgenoemde eléen@ioet dus beoordeel word wanneer daar op ‘n
ontwikkelingskaal besluit word.

5.1.2 Beleidsriglyne vir die handhawing van ‘n balas tussen ontwikkeling en
Bewaring

Om volhoubaarheid in grondgebruikbeplanning teelegsis dit noodsaaklik dat ‘n balans
tussen bewaring en ontwikkeling gehandhaaf worcewés hulle vereistes moontlik mag
bots, is bewaring en ontwikkeling gekoppel deutéhafhanklikheid van natuurlike
hulpbronne. Die volgende beleidsaspekte behooitigibisiertoe by te dra:

[1 Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deur die vereédteermaatreéls van die Wet op
Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1989) en die MyéNasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998) moetllarontwikkelings, waar dit vereis
word, toegepas word.

[J Die Munisipaliteit moet ontwikkelings ooreenkongsRBK-toewysigings en volgens die
aard van die ontwikkeling (m.a.w. die skaal, digihen ontwerpkenmerke daarvan)
reguleer.

[0 Ontwikkelings moet so vér moontlik as kompakte uss® plaasvind, eerder as om oor
die landskap te verprei of lineér langs die kugwére (lintontwikkeling) te ontwikkel.

[0 By kus- en rivierwoonoorde moet daar beperkingemdgroottes en dekking wees om
optimale gebruik van beskikbare grond te versekatie omgewingsuitwerking daarvan
tot ‘n minimum te beperk. Parameters hiervoor nioelie skemaregulasies
aangespreek word.

[J Op plase moet nuwe geboustrukture so vér modnitike bestaande plaasopstalle
geplaas word waar reeds versteuring plaasgevindftogt ou landboulande.

[ Kusnedersettings moet waar moontlik agter diettdenduinstelsel gebou word en
sodanig ontwerp word dat dit nie visueel steursnehinaf strande nie.

[ Gebiede wat deur ontwikkeling versteur word maaegabiliteer word. Dit behoort as
voorwaarde van goedkeuring afgedwing te word. ‘ndskaperingsplan en plantelys
moet ook aan die munisipaliteit voorgelé word veaddouwerk begin. Inheemse plante
behoort gebruik te word vir landskapering.

[0 Ontwikkelaars moet finansiéle waarborge bied ofekéiewe omgewingsbestuur en
rehabilitasie van ontwikkelingsterreine oor diegemmyn moontlik te maak.

5.1.3 Beleidsriglyne ten opsigte van die beskermiren bestuur van natuurlike

gebiede

Die kwaliteit van die omgewing hang grootendeelsaaf die voorsiening, beskerming en
bestuur van natuurlike gebiede. Dit is dus vanrmeliat riglyne bepaal word om moontlike
toekomstige aansoeke om grondgebruikswysigingsdtulr, om sodoende die
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volhoubaarheid van die omgewing en -ontwikkelingerteebring. Sodanige riglyne behoort
saam met bestaande beleidsdokumente en wetgewagsde word.

Alhoewel die bestuur van natuurlike gebiede, bestaaiit unieke natuurlike hulpbronne en
ekologiese stelsels, nie altyd ruimtelike implikesshet nie, is dit van belang vir
volhoubaarheid in die algemeen. Die volgende riglgiak die belangrikste aspekte van
volhoubare beplanning en bestuur van natuurlikéegieb

5.1.3.1 Beleidsriglyne vir die bewaring, rehabilitaie en beskerming van ekologiese
stelsels en natuurgebiede

(a) Verklaring en bestuur van bewarenswaardige gebiede

(b)
[J Ekologiese korridors/deurgange wat verteenwoordigeskosisteme en
natuurlike/kulturele kenmerke verbind of omring,@hdoeltreffend bewaar word om die
integriteit van die gebied en streek in geheetamd te hou.
[ Natuurgebiede wat verteenwoordigende of beskegabiéeede verbind of omring
behoort een of ander wetlike status te verkryGmpruimte Ill, Private Natuurreservaat
of bewarea. Esteties prominente natuurkenmerkgebiede kan ook tot Beskermde
Natuuromgewings (BNO's) verklaar word ingevolge dies-Kaapse Wet op Beplanning
en Ontwikkeling, 1989.
[0 Eiendomme wat in Kategorie B.c val (ekologieseriklmr/gebied) moet ooreenkomstig ‘n
Omgewingsbestuursplan (OBP) bestuur word.
[) Belangrike kultuur-historiese of argeologiesedire behoort ingevolge toepaslike
wetgewing as bewarenswaardige terreine geregissaageteken te word.
[J Natuur -en bewaringsgebiede behoort op so ‘n Wegptan en bestuur te word dat
plant- en dierelewe in die algemeen beskerm word,prioriteit aan plant- en
dieregemeenskappe van besondere ekologiese, natoarsn ontspannings- of
opvoedkundige waarde.
[0 Die opvoedingspotensiaal van natuur -en bewariglgiege behoort ontwikkel en
bestuur te word om omgewingsbewustheid te verheog die voorsiening van
opvoedingsroetes, sentrums, uitstallings en alditeit

(b) Omgewingsoorwegings, bestuur en benutting varatuurlike hulpbronne by
Ontwikkelingsaansoeke

[J Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deur die vere&teermaatreéls van die Wet op
Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1989) en die MyéNasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998) moetllarontwikkelings, waar dit vereis
word, toegepas word.

[0 Tydens ontwikkelingsaansoeke behoort voldoendeybgelewer te word dat geen
waardevolle habitatte (flaura en fauna), water eletie, historiese- of argeologiese
terreine of ander bewarenswaardige omgewings refdgadinvioed sal word indien
ontwikkeling(s) toegelaat word nie. Voorwaardes tmemar van toepassing, opgelé
word om gebiede te rehabiliteer met inheemse plmoé. Waarborge moet in dié
verband reeds in plek wees voordat konstruksiespiad.

[J Natuurbates soos kusgebiede, berggebiede, riviersestrome, vieigebiede en ander
sensitiewe natuurgebiede wat as van besonderegisdy toerisme- en
ontspanningsbelang beskou word, behoort beskeworig en voorsiening moet

gemaak word vir die oordeelkundige ontwikkelingaamwending van dié bronne vir ‘n
verskeidenheid van toeriste- en ontspanningsadikinekle, op so ‘n wyse dat dit
bestaanbaar sal wees met die breé bewaringsgedagte.

[0 Natuurskone landskappe en bakens soos koppiesienwat bydra tot die karakter
van die omgewing, moet beskerm word teen enigeeaksat afbreuk doen aan die
natuurskone waarde en kwaliteite.

[0 Geen ontwikkeling mag plaasvind op sensitiewe gkiiede nie, en beslis nie op die
voorduine in die aktiewe kusstrook nie, 6f waamaokkeling die natuurlike
bewegingspatrone van sandduine sal beinvioed fieadr dit ‘n impak sal hé op die
aanvul van sand vir sandstrande.

[ Waar ontwikkeling in bewarenswaardige gebiededtssg word, moet dit van
lae-intensiteit wees en aangewend word met die albedie toeris se ervaring van die
omgewing te verbeter en om ‘n hoé omgewingskwalitcehandhaaf. Dit sluit in
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kleinskaalse oord-ontwikkeling, natuurgeoriénteagdbruike wat spesifieke tipes
ekotoerisme aanmoedig (soos bv. staproetes, pld¢knieine,
omgewingsinligtingsentrums, ens.) en infrastruktiunavorsing benodig.
[0 Gebiede wat volhoubare natuurlike plantegroei(dféerstel kan word tot ‘n natuurlike
staat), moet behou word vir bewaring, lae-impakisoee en toepaslike
ontspanningsverwante gebruike. Versteurde habitaitelhoubare natuurlike
plantegroei gebiede moet herstel word en mag nieadivering gebruik word om
ontwikkeling wel toe te laat nie.
[0 Ontwikkeling behoort in die volgende gebiede veddie word:
- Terreine met hoé watertafels of wat ‘n akwifeimaak.
- Terreine met swak dreinering of waar die vlo@irskappe van riviere of binnelandse
water kunsmatig verander word.
- Geologiese onstabiele terreine, bv. potensi@adyof modderverskuiwingsterreine,
ens.
- Steil hange (>1:4).
- Terreine onder die 1:50-jaar vloedlyn of op diglesvan waterlope of waterplate.
- Terreine in of naby die interaksiegebied vankiis en die see, of wat ‘n vaste
frontale duin, blootgestelde kusduinstelsel of @@n gestabiliseerde duin uitmaak.
- Strande en rotskuste.
- Terreine onder die hoogwatermerk..
[0 Die belangrikheid van natuurlike dreineringstedsabet in ag geneem word tydens
detail beplanning.
[ Inwoners moet teen mensgemaakte “natuurrampe’ebesword:
- deur die verbod op ontwikkeling binne ten mirkstg0-jaar vioedlyne sowel as
vloedbeheer deur syferdamme en grondwateraanvulling
- deur beheer op die ondergrawings van onstabkeliastes en grondsoorte, of
ontwikkeling in sulke gebiede; en
- deur onstabiele areas te stabiliseer en ontwikdgéé beperk en aktiwiteite aan te
pas by die dravermoé van die grond.
00 Indringerplantegroei en onkruid in bewaringsgebiatbet stelselmatig uitgeroei word,
veral langs die rivieroewers waar sulke plante igrversprei.
[1 Die dra-kapasitiet van natuurlike gebiede moetuieskry word nie en toegang na
natuurlike areas moet beheer word, maar nogtagamdék wees vir die breé publiek.
) Effektiewe skakeling met stedelike natuurlike aopte (d.w.s. wat binne die stedelike
grens geleé is) moet bewerkstellig word.
[ Alle ontwikkelings wat aangrensend tot natuurkikeas geleé is moet voortydig
voorsiening maak dat voldoende brand beskermingseids getref is voor
ontwikkeling plaasvind.

5.1.4 Beleidsriglyne vir die skep van estetiese kilitaitsomgewings

Die voorkoms/aard van ontwikkelings en geboue bemige ontwikkeling en gebied is van
die vernaamste faktore wat ‘n sekere karakter d@amavarleen. Die volgende algemene
vereistes word aanbeveel ten einde kwaliteit omggsontwerp- en ontwikkeling te
bevorder:

[) Die skaal en vorm van ‘n ontwikkeling moet dieetigtse gehalte van die omgewing
komplimenteer.

[ Ontwikkeling binne natuurlike gebiede moet methiiEfiese kenmerke van die
omgewing saamsmelt en harmoniseer.

[0 Ontwikkelingskomponente moet met omsigtige dedbitiae die omgewing geplaas
word.

[0 Ontwikkeling moet ten opsigte van argitektuurglylmateriale afwerking inpas by die
plaaslike tradisionele boustyl, waar van toepassngorwegend poog om ‘n ‘landelike’
karakter te weerspiéel.

[0 Landskapering moet doeltreffend aangewend woradoooglike terrein-elemente te
verbloem.

5.2 DETAIL BELEIDSRIGLYNE VIR ONTWIKKELING IN LANDB  OUGEBIEDE

5.2.1 Riglyne vir ontwikkeling in sensitiewe omgewigs in landbougebiede
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Binne landbougebiede word daar dikwels sensitiemgawings gevind soos gebiede met
bewarenswaardige biologiese- of kulturele hulpbeymerteenwoordigende komplekse
landskappe en gebiede wat vir gevaarlike risik@tbaar is. Dit is noodsaaklik dat hierdie
gebiede van ontwikkeling uitgesluit word en waapaslik bewaar word. Die volgende
algemene riglyne vir ontwikkelingstoegewings is &elp

[0 Ontwikkelings in landbougebiede behoort aan dgtisty van ‘n Spesiale
Bestuursgebiede (SBG) onderworpe te wees, en waantlik die stigting van

bewareas.

[) Die munisipaliteit behoort nie-landbou ontwikkejibinne landbougebiede, wat nie
ooreenstem met statutére bepalings vir onderveigighn Departement van Landbou
nie, slegs toe te laat as die ontwikkeling omgeswathoubaarheid (oorkoepelende
biostreekdoelwit) sal bevorder. In die algemeentdaenetto potensiéle voordeel van
die ontwikkeling groter wees as die potensiéle ehdr beduidend tot die doelstellings
van die GOP bydra.

[1 Die voorsiening van nie-landbou-ontwikkelings sbgsoorbeeld oorde, gastehuise,
plaasstalle, restaurante en/of hotelle moet tentyd ‘n regstreekse of onregstreekse
positiewe uitwerking hé op omgewingsbewaring efhwabare toerisme ondersteun. As
sodanig behoort geriewe/fasiliteite voorsien tedwvat kan bydra tot
omgewingsbewaring en -opvoeding, byvoorbeeld wangeldry- en fietsryroetes, ens.
[0 Ontwikkelaars wat aansoek doen vir ontwikkelingg@wings behoort, waar toepaslik,
met aanliggende grondeienaars saam te werk dewsanmetwerkingsooreenkomste

(bv. bewareas) hulle hulpbronne te kombineer onteeksewe bewaringsgebiede te
vorm. Sodoende kan buitelug-aktiwiteite soos byleetd wandelroetes, perdry en 4x4
ekskursies meer effektief aangebied word.

[J Wanneer grootskaalse oorde in kombinasie met easayntwikkel word kan die
ontwikkelaar en/of bewarea-komitee dit oorweeg amdltydse
natuurbewaringsbeampte aan te stel.

[0 Wanneer plase onderverdeel word is dit belangatkndwe grense sodanig afgebaken
word dat die estetiese gehalte en karakter varel&edgebiede bewaar word.

[0 Die impak op historiese patrone van boomaanplgre@mheinings langs
eiendomsgrense, windbreke, opstalle, paaie en dasprtendbougrond moet ocorweeg
word wanneer onderverdelings van plase plaasvind.

5.2.1.1 Riglyne vir stigting van Spesiale Bestuursiede (SBG’s)

‘n Spesiale Bestuursgebied kan as volg omskryf word

SBG’s word beskou as ‘n geografiese gebied (figiedd waar private grondeienaars en
die munisipaliteit grond en natuurlike hulpbronnereenkomstig kontrak-ooreenkomste en
formele munisipale besluite bestuur, aan die haard‘m toepaslike Omgewings
Bestuurstelsel (OBS) wat aan 1SO-14001: 1996 start#avoldoen. Die ISO-14001: 1996
OBS is ‘'n bestuurstelsel wat riglyne verstrek tprigte van organisasiestrukture,
beplanningsverantwoordelikhede en prosedures, eakmaorsiening vir die ontwikkeling,
implementering en instandhouding van ‘n omgewinigéthe

Die vestiging van SBG’s kan ‘n belangrike meganismees waarvolgens
omgewingsvolhoubaarheid gewaarborg kan word warsddisionele grondgebruiksregte
op landbougrond plaasvind deur die hersoneringf @mderverdeling van landbougrond.

Sodoende kan:

[0 Geleenthede geskep word om toerisme-verwantevgeea ander ondernemings wat
GOP-doelwitte steun, op plase te vestig.

00 Kruis-susidiéring van natuurbewaringsprogrammagland.

[0 Kruis-subsidiéring van lae-inkomste behuising geriewe in landelike nedersettings en
plaasnedersettings plaasvind.

) Die oprigting en bestuur van RBK gebiede A en Ba(m. kernbewaringsgebiede,
buffersones, ekologiese korridors en rehabilitastiégrde) bevorder word.

‘n Beskrywing van die SBG-model en riglyne vir diestiging daarvan is aangehedydae
6 en moet met die vestiging van SBG’s nagevolg word.
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Die volgende addisionele riglyne is van belang:

[J ‘n SBG kan net gevestig word op ‘n grondeenheitldi@ Landmeter-Generaal
aangewys het en wat in die Aktekantoor geregisisser

[0 Die SBG is in wese ‘n kontrak-ooreenkoms wat ‘gsr@aamwerk is wat die verpligtinge
van die betrokke partye bepaal.

[0 Die ooreenkoms vereis dat die grondeienaar ‘rifonds skep wat sal verseker dat die
nodige finansiéle bronne beskikbaar is vir die ttefende bestuur van die SBG in die
langtermyn.

[0 Die Munisipaliteit kan ook ‘n oorkoepelende trust‘'n groter gebied (bv. ‘n gebied om ‘n
dorp) stig. In dié geval kan voorsiening gemaakdwmm toepaslike skakels tussen
individuele SBG-trusts en die trusts wat die mypasteit vir ‘n openbare gebied (soos
om ‘n dorp) gestig het, in te stel.

(a) Toepassing van die SBG-model in die vestigingn plaas-nodus nedersettings

Die stigting van ‘n SBG, wanneer ‘n plaasnedensgttot stand kom, kan ‘n lewensvatbare
meganisme wees om omgewingsvolhoubaarheid te \@rsek

Die volgende beleidsriglyne is van belang:

[0 By die stigting van ‘n plaasnedersetting moetgtiedkeuring, waar moontlik,
onderworpe wees aan die voorwaarde dat ‘n SBG tebesrd.

[0 Die implementering van 1SO-14001-standaarde eskipping van ‘n trustfonds moet
plaasvind (Siemylae 7vir kort beskrywing van ISO-14001-standaarde).

[ ‘n Huiseienaarsvereniging, beheerliggaam of astitutére organisasie (bv. ‘n
Artikel-21-maatskappy) moet vir die plaasnederagttiestig word om die ontwikkeling
te bestuur en te administrateur en ook vir dieaim$houding en bestuur van
gemeenskaplike eiendom (gemeenskapfasiliteiteywiofte en interne dienste).

[0 Die voorgenoemde statutére organisasie behoorve@ntwoordelikheid vir die
administrasie van die trustfonds te aanvaar.

[ Die konstitusie van die voorgestelde statutéramishsie kan riglyne insluit om die
verhouding tussen die plaaseienaar en plaasweekbes/order, insluitend
verblyfreg-ooreenkomste, bv. langtermynverhuringplxaswerkers se bewoningsregte.
Riglyne moet die Wet op Sekerheid van Verblyfsfdf)7 (Wet 62 van 1997) in ag
neem.

5.2.1.2 Riglyne vir die stigting van bewareas

Bewareas is belangrike ‘boublokke’ van ‘n biostre¢biosfeerreservaat en word as ‘n
belangrike meganisme beskou vir die bewaring vanunkke bronne op privaatgrond, om
geintegreerde grondbestuur oor ‘n breé front tetukar.

‘n Bewarea kan as volg omskryf word:

Dit is ‘n groep plase of natuurlike gebiede waae dienaars van hul hulpbronne
gemeenskaplik maak om natuurlike hulpbronne opa#ngevoegde eiendomme te
bewaar. Dié bronne sluit wild en hul habitat, inhese plantegroei, woude, opvangsgebiede
en terreine van geologiese en argeologiese belangsook grootliks onversteurde en
uitsig-landskappe in.

Die instel van bewareas in die gebied word aswelesvatbare meganisme beskou om
volhoubare ontwikkeling moontlik te maak. Dit bidig geleentheid om
ontwikkelingsvoorstelle binne ‘n breér omgewingstaks te beoordeel. Derhalwe word dit
aanbeveel datd hocontwikkeling op individuele plase, aan die kus sbagein die
binnelandse gebiede, so ver moontlik vermy moetveor dat ‘n bewarea eerder ingestel
word, en by Kaapse Natuurbewaring (KNB) geregistveard (onderhewig aan ‘n
bewarea-bestuursplan). Die registrasie van ‘n beavaraak dit nou moontlik om:

[0 Geskikte ontwikkelingsterreine binne die hele beaae identifiseer.

[ Gewenste digthede vir ontwikkeling, wat ‘n grogebied dek, ooreenkomstig
plek-spesifieke maatstawwe te bepaal.

[ ‘n Ontwikkelingsmaatskappy te stig wat aandeelfogidal bepaal.

[J Lede wat nie aan ‘n voorgestelde ontwikkeling dékelneem nie uit te sluit, met die
behoud daarvan dat hulle eiendomme steeds deelwamrdie ‘vruggebruik-gebied’. Dit
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impliseer dat ander lede deurreisregte, binne pegksulke eiendomme sal geniet.

5.2.2 Riglyne ten opsigte van volhoubare landboupkayke

Binne die regsgebied van Bergrivier bestaan veesgeieenthede vir die benutting van
natuurlike land- en marinehulpbronne. Om die voliare gebruik van hierdie hulpbronne in
die toekoms te verseker moet ‘n aantal beleidsaspils nagevolg word. Dit sluit in:

00 Landbou-unies behoort inligting oor volhoubaredlaoupraktyke en benutting van
natuurlike hulpbronne beskikbaar te stel aan boere.

[ Boere moet kennis neem van die Instituut vir Rlanaring se strategieé vir die
langtermyn bestuur van fynbos. Aspekte soos pasenblomme wat gepluk mag word
per seisoen, brandbestuur, beheer van indringaguesei en strategieé om maksimum
spesieverskeidenheid te verseker behoort aandgentet.

[ Landboubedrywighede moet kragtens die Wet op Lenkiblpbronne, 1983 (Wet 43
van 1983) gemonitor en gereguleer word. Die rehahilg en herwinning van
erosiegrond, beheer oor die aantal vee wat opaatdehou moet word, en beheer oor
onkruid en indringerplante behoort gemonitor word.

Dit is egter nie net landbouhulpbronne wat volh@rbzenut behoort te word nie. Die
benutting van seehulpbronne behoort ook effekieéguleer te word. Die volgende
beleidsaspekte behoort in dié opsig te geld:

[0 Die bepalings van die Wet op Lewende Mariene Hupbe, 1998 (Wet 18 van 1998)
ten opsigte van beheer oor die versameling varosgamismes, toelaatbare vangste,
die verbod op bepaalde visvangmetodes en die debami bepaalde toerusting, moet
streng afgedwing word.

[) Die akwakultuur-boerdery bedryf behoort bevoragewbrd, m.a.w. boerdery met
see-organismes (perlemoen, mossels, oesters, ens.).

5.3 DETAIL RIGLYNE TEN OPSIGTE VAN SPESIFIEKE NIE-L ANDBOUGEBRUIKE IN
LANDELIKE GEBIEDE

Die druk op die vestiging van nie-landbougebruiké@énedersettings is ‘n hedendaagse
werklikheid wat insluit die vestiging van byvoort@eorde, gastehuise, padstalle, hotelle,
kleinhoewes, ens. Binne die konteks van hierdiag¢oeende druk is dit dus noodsaaklik om
‘n aantal algemene breé beginsels en riglyne taddepr die vestiging daarvan, en aan die
hand waarvan aansoeke oorweeg kan word. Dit sahaantlik wees om alle gebruike aan
te spreek nie, en word slegs op die mees algenahreige gefokus.

Voorts moet daarop gelet word dat die vereistes seovat in die Kussonebeleid vir die
Wes-Kaap en weerspieélTrabel 4ten alle tye rigtinggewend sal wees ten opsigte van
gebruike.

5.3.1 Oordontwikkelings

Oordontwikkeling verteenwoordig die intensiefstemovan grondgebruik in landelike
gebiede (B.b-C.a-gebiede), waar dit toelaatbadiesverspreiding van oordontwikkelings
sonder behoorlike inagneming van toepaslike bejaigish en omgewingsbeperkings kan
daartoe bydra dat die unieke eienskappe van diririkie omgewing vernietig word en dat
ontoepaslike mensgemaakte plekke geskep word. Derlia dit nodig om spesifieke detail
beleidsriglyne te formuleer wat in ag geneem bethteoword wanneer ‘n aansoek vir
ontwikkeling voorberei word.

5.3.1.1 Digtheid

Dit word voorgestel dat die digtheid van oordonteelngs op ‘n meriete basis beoordeel
word. Hierdie benadering is handig omrede elkeeterfplek) unieke eienskappe het wat in
ag geneem moet word. Om ‘n bepaalde syfer, sooslimébepassing van die logaritmiese
grafiek, aan ‘n wenslike digtheid te koppel is alg/d prakties nie aangesien
omgewingselemente van verskillende plekke versidiéedigthede vereis. Die volgende
faktore moet in ag geneem word om die digtheidetgalal:

) Die estetiese gehalte van ‘n gebied moet ‘n bepialéaktor wees ten opsigte van die
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skaal en vorm van die oordontwikkeling.

[J Waar oorde in die oorgangsone tussen dorpe (#tedansentrasies) en die meer
‘ongeskonde’ ekstensiewe landbougebiede (C.a) imesnatuurgebiede wil vestig is ‘n
hoér digtheid toelaatbaar. Waar eiendomme egtemmbgoeie landboupotensiaal,

asook natuurlike bewaringswaardige elemente hesitl ‘n laer digtheid voorgestel.

[0 ‘n Laer digtheid behoort oorweeg te word in ‘origasle’ ekstensiewe landbougebiede
en suiwer natuurgebiede.

[0 Die landelike karakter van die oordontwikkelinghbert die bepalende element te wees
by beoordeling van ‘n grondgebruiksaansoek.

[ Waar oordontwikkelings in ekstensiewe landbougidbigorweeg word moet die
uitwerking van die nie-landbou ontwikkeling op diangrensende landbou-aktiwiteite,
byvoorbeeld ‘n toename in verkeer, beoordeel wendetinde die wenslike digtheid te
bepaal.

[) Dit behoort as vereiste gestel word dat ‘n brom @atspanning teenwoordig moet wees,
hetsy natuurlik soos ‘n kus- of rivieroewergebibdrg, meer, ens. of mensgemaak soos
‘n swembad, golfbaan en ander sportfasiliteite.

00 In ekstensiewe landbougebiede en suiwer natuuedetiiehoort daar altyd ‘n natuurlike
bron van ontspanning voorsien te word.

[0 Waar die natuurlike bron aktief van aard is, byrbeeld waar ‘n rivier of kus benut kan
word, kan ‘n hoér digtheid oorweeg word omdat ditemgeleenthede vir ontspanning
bied aan vakansiegangers. Natuurlike bronne karpasgief wees (byvoorbeeld goeie
uitsigte) maar hier behoort ‘n laer digtheid tedgel

[ Daar moet gelet word op die sensitiwiteit vanakéewe natuurlike bron. Hoe
sensitiewer dit is, hoe laer behoort die digtheigvees.

[) Genoegsame onontwikkelde oopruimtegebiede modteoterrein wat ontwikkel gaan
word, asook tussen eenhede, voorsien word.

5.3.1.2 Eenhede, estetika en landskapering

Ten einde ‘n kwaliteitsbegrip van plek by oordortiélings te kweek is dit van belang dat
ontwikkelings altyd met die biofisiese kenmerke i@ omgewing saamsmelt of
harmoniseer. Die volgende beleidsriglyne sal pefsitiertoe kan bydra:

[) Die grootte van eenhede behoort beperk te wordawtaarbare norme in lyn met die
digtheid van die oord en dienooreenkomstig dieig&s van die
soneringskemaregulasies.

[ Geboue behoort met die omliggende landskap eisljadradisionele boustyl te strook
om die karakter en estetiese gehalte van die gébibdwaar.

[ Ontwikkelings behoort ooreenkomstig plek-spes#iektwerpriglyne beplan te word.
[1 Die beplannings-en ontwerpproses moet onder ardieneolgende aanspreek:

- Argitektoniese ontwerp (skaduwees, desentraliseessa van geboue).

- Stadsontwerp wat ‘ruimte’ promiveer.

- Materiaal wat gebruik moet word.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van eenhede/strukture.

- Landskaperingsvoorstelle vir die terrein.

- Totale omvang van strukture en erwe indien apamie uitgemeet word.

) Die vervreemding van eenhede kan oorweeg wordemnglublieke hulpbronne voorkom
waartoe die algemene publieke toegang behoort, tmdét private huiseienaars ‘n poel
vir huise vir korttermynverhuring beskikbaar stel.

[1 Waar moontlik moet kusoorde uit ‘n groepering @ geboue en klein binnehoffies
bestaan om beskutte buitelugruimtes te skep.

[0 Groot kampeerterreine of woonwaparke moet op geskinie-sensitiewe terreine
ontwikkel word.

[0 Kleinskaalse sakegebruike soos ‘n oordwinkel, panimingsfasiliteite en indien wenslik,
konferensiefasiliteite, is toelaatbaar.

[J Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel aikman ontwikkelingsvoorstelle.

) Die roetes van dienste soos telefoon- en kraghmaggrpype en nuwe paaie moet
aangedui word, veral waar dit deur die natuurlikegewing sal gaan. ‘n Aanduiding
moet gegee word van die mate waarin die omgewingagievord en voorgestelde
rehabilitasiemaatreéls. Die genoemde roetes meédteord om die mins moontlike
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visuele impak te hé.

5.3.1.3 Toeristegeriewe

Die ontwikkeling van toeristegeriewe moet oorwegdrdr die beskikbaarheid en
toeganklikheid van natuurlike ontspanningsfastitdiepaal word, byvoorbeeld viertrek- en
staproetes, kultuur-historiese aanloklikhede ($osteriese geboue), veilige swemstrande,
visvangplekke, volop seehulpbronne, wildritte (waistoriese wildspesies dalk weer in ‘n
bepaalde gebied ingebring kan word), beskutte dingne, mondings, riviere of vleie waar
talle voéls van die walle of uit bote of kano’s igéig kan word, ens.

Konferensie-, restaurantgeriewe en ‘n oordkafeeda@nbinne oorde oorweeg word.

5.3.2 Sakegebruike

Sakegebruike in die landelike gebiede behoort ligfgeword tot:

[ Sakebedrywe wat toerisme-verwant is.

[1 Die enkele plaaswinkel wat die landbougemeenskappealgemene verbruiksgoedere
bedien.

Voorbeelde van toeriste-verwante bedrywe sluibariste-akkommodasie (hotelle, motelle,
gastehuise, bed en ontbytondernemings, selfsorgderdn “backpackers”),
geskenkwinkels, kuriowinkels, restaurante, pad4dtadle, vulstasies en informele
handelsgebiede.

Dit word voorgehou dat geen supermarkte of sooyrkgelinkels wat eintlik in ‘n dorp se
sakekern tuishoort, in die landelike gebiede teagedal word nie. Hierdie uitgangspunt
behoort daartoe by te dra dat groei in die sakekean dorpe versterk sal word deurdat die
uitvloei van koopkrag na sentrums buite die domheed word. Klein winkels in die
landelike gebied sal slegs noodsaaklike goedel@upraan die landelike gemeenskap en
toeriste.

In die algemeen behoort dit as vereiste te geldlimtoerisme-verwante sakebedrywe
ingesluit word in Subkategorie D.h (toerisme-vertexgebiede.

5.3.2.1 Toeriste-akkommodasiegeriewe

Toeriste-akkommodasie in landelike gebiede hetadiste aantal jare besonder gewild
geraak. Daarom is dit noodsaaklik dat ‘n aantdynig neergelé word vir ontwikkeling in dié
verband. Dit is van belang om daarop te let dasifipke detail ontwikkelingsreéls in die
soneringskemaregulasies van die raad opgelé madtten opsigte van
toeriste-akkommodaie fasiliteite.

Die volgende beleid moet ten opsigte van toerikl@mmodasiefasiliteite gevolg word:
[0 Die estetiese gehalte van ‘n gebied moet ‘'n beplaldaktor wees ten opsigte van die
skaal en vorm van die ontwikkeling.

[0 Die karakter van die ontwikkeling behoort met dimliggende landskap en plaaslike
tradisionele boustyl te strook sonder om dit teheers.

[ Daar moet aan die vereistes van die verantwodalpkdowerhede voldoen word.

[ Ontwikkelings behoort ooreenkomstig plek-spes#iektwerpriglyne beplan te word.
[) Die beplannings-en ontwerpproses moet onder amtieneolgende aanspreek:

- Argitektoniese ontwerp.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Materiaal wat gebruik moet word.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van die struktuur.

- Aantal strukture.

- Landskapering.

- Voorsiening van toegange en parkering

- Advertensietekens.

[) Die geboue-kompleks moet gekoppel wees aan mekedrglien verstande dat van die
geboue los van mekaar kan wees indien dit om estetedes nodig geag word.

) Die plasing van geboue op die terrein moet diaurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.
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[J Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel aikman ontwikkelingsvoorstelle.
[ ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wagdieraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasiem@lastindien nodig.

5.3.2.2 Pad/plaasstalle, restaurante, kothuisinduse, kurio- en ander winkels

Soos toeriste-akkommodasie bedien padstalle, resty kothuisindustrieg,
kuriowinkeltjies, ens. die behoeftes van verbygaato@riste en reisigers. Die volgende
beleidriglyne sal geld:

[) Die estetiese gehalte van ‘n gebied moet ‘n bepialéaktor wees ten opsigte van die
skaal en vorm van die ontwikkeling.

) Die karakter van die ontwikkeling behoort met dieliggende landskap en plaaslike
tradisionele boustyl te strook, sonder om dit teheers.

[ Daar moet aan die vereistes van die verantwodlpkdowerhede voldoen word, veral
die standaard norme wat vir ‘n toegang op ‘n nad®en provinsiale pad toegepas
word.

[0 Ontwikkelings behoort ooreenkomstig plek-spes#diektwerpriglyne beplan te word.
[1 Die beplannings-en ontwerpproses moet onderarmienelgende aanspreek:

- Argitektoniese ontwerp.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Materiaal wat gebruik moet word.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van die struktuur.

- Aantal strukture.

- Landskapering.

- Voorsiening van toegange en parkering

- Advertensietekens

[0 Die geboue-kompleks moet gekoppel wees aan mekedrlien verstande dat van die
geboue los van mekaar kan wees indien dit om estetedes nodig geag word.

[ Die plasing van geboue op die terrein moet dieurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.

[0 Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel mitrman ontwikkelingsvoorstelle.

[ ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wagdieraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasiem@lstindien nodig.

5.3.2.3 Vulstasies

Die toeristewaarde van ‘n vulstasie kan as eerdi@mernaamste redes beskou word
waarom die plasing van vulstasies in landelike ggbimeriete mag hé. In dieselfde konteks
kan die voorkoms van ‘n vulstasie ook nadelig weasrdat dit visueel steurend kan wees.
Die volgende beleid moet ten opsigte van vulstasi¢ésndelike gebiede gevolg word:

[0 Die estetiese gehalte van ‘n gebied moet ‘'n beplaldaktor wees ten opsigte van die
skaal en vorm van die vulstasie.

[) Die karakter van die vulstasie behoort met dieiggeinde landskap en plaaslike
tradisionele boustyl te strook, en eerder ‘onogvall as prominent vertoon.

[ Daar moet aan die vereistes van die verantwodlplidowerhede voldoen word, veral
die standaard norme wat vir toegange en verkeeesiiag/ op ‘n nasionale en

provinsiale pad toegepas word.

[ Ontwikkelings behoort ooreenkomstig plek-spes#iektwerpriglyne beplan te word.

[1 Die beplannings-en ontwerpproses moet onderarmienelgende aanspreek:

- Argitektoniese ontwerp.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Materiaal wat gebruik moet word.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van strukture.

- Aantal strukture.

- Landskapering.

- Voorsiening van toegange en parkering

- Advertensietekens

[) Die plasing van geboue op die terrein moet diaurdike hellings, plantegroei, ens. in
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ag neem.

) Alle agterplase en stoorplekke moet verskuil wagsr ‘n skermmuur in dieselfde
argitektuur styl as die hoofgebou(e).

[0 Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel mitrman ontwikkelingsvoorstelle.

[1 Toeriste ontspanningsfasiliteite, soos byvoorbgeddperke vir piekniek en uitsigpunte,
moet vir ontspanning van toeriste en reisigers siearword.

[0 ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wadigraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasier@élatindien nodig.

5.3.2.3 Informele handelsgebiede/hand- en kunswerlarkte

Die gebruik van grondgedeeltes vir die informelstal en verkoop van hand- en
kunswerkprodukte deur ondernemers op ‘n terrein &ledaagse verskynsel in landelike
gebiede. Hierdie tipe gebruike is werkskeppendaeamd vir plaaslike gemeenskappe en dra
daartoe by om die ekonomiese basis te vergroot.

Ontwikkelings behoort egter deur doeltreffendentggjreerde ontwikkelingsbeplanning voorafgegaan
te word. Die volgende beleid is van belang:

[ Die estetiese gehalte van ‘n gebied moet ‘'n bepaldéaktor wees ten opsigte van die
skaal en vorm van die ontwikkeling.

[0 Nuwe ontwikkelings moet kompakte eenhede uitmaak

[) Die karakter van die ontwikkeling behoort met dialiggende landskap te strook, sonder
om dit te oorheers.

[ Daar moet aan die vereistes van die verantwodalpkdowerhede voldoen word, veral
die standaard norme wat vir ‘n toegang op ‘n nad®men provinsiale pad toegepas

word.

[0 Ontwikkelings behoort ooreenkomstig plek-spes#iektwerpriglyne beplan te word.

[ Slegs losstaande strukture wat verwyderbaar isopggrig word.

[0 Voldoende parkering behoort aan besoekers vootsieord.

[0 Informele handelsgebied moet verkieslik as deelarder toerisme-verwante
sakegebruike ontwikkel word soos byvoorbeeld ‘rhkdindustrie of kuriowinkel.

[0 ‘n Informele handelsgebied behoort ingevolge diet \bp Besighede, 1991 (Wet 71 van
1991) afgekondig te word.

5.3.3 Institusionele gebruike

Institusionele gebruike soos opvoedkundige instgdlj korrektiewe inrigtings en
godsdienstigegebruike kan vanweé die aard van furlksies in landelike omgewings
oorweeg word.

Die volgende beleidsaspekte is van belang:

[1 Opvoedkundige gebruike moet verkieslik binne Stibdarie D.e of D.f-gebiede gevestig
word vanweé die nodale stedelike karakter daarvan.

[) Korrektiewe inrigtings in landelike gebiede moetrie Subkategorie D.e-gebiede
gevestig word vanweé die nodale aard en stededikeugke wat daarmee saam vestig.
[ Daar moet aan die standaarde van die Departeraar®raderwys voldoen word
wanneer onderwysfasiliteite voorsien word.

[J Voldoende sportfasiliteite moet op ‘n geintegreegdondslag as deel van
opvoedkundige fasiliteite ontwikkel word.

[1 Geboue moet ooreenkomstig plek-spesifieke kriteniaverp word sodat die landelike
karakter behoue bly.

[1 Die beplannings-en ontwerpproses moet onderarmienelgende aanspreek:

- Argitektoniese ontwerp.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Materiaal wat gebruik moet word.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van strukture.

- Aantal strukture.

- Landskapering.

- Voorsiening van toegange en parkering
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[) Die geboue-kompleks moet gekoppel wees aan mekedigien verstande dat van die
geboue los van mekaar kan wees indien dit om estetedes nodig geag word.

) Die plasing van geboue op die terrein moet diaurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.

[ Daar moet aan die vereistes van die verantwodelptidowerhede voldoen word.

[0 Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel mitrman ontwikkelingsvoorstelle.

[0 ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wadigraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasier@élatindien nodig.

5.3.4 Nywerheidsgebiede

Aangesien rouprodukte en delfstowwe meermale iddkke gebiede voorkom is dit
noodsaaklik dat voorsiening gemaak sal word om niygidsgebiede toe te laat wat buite
Kategorie D gebiede geleé is. Vervolgens sal daamkel riglyne gekyk word om te
verseker dat nuwe ontwikkelings deur doeltreffegdimtegreerde ontwikkelingsbeplanning
voorafgegaan sal word.

5.3.4.1 Landbou-nywerhede

Binne die gebied is potensiaal vir die vestiging wgwerhede wat waardetoevoegend tot
die landbou- en marienesektor kan wees. Voorbeglddéandbou-nywerhede wat verband
hou met landbou- en marienebedrywe sluit byvoorbeesilo’s, wynkelders, pakstore,
melkerye, akwakultuur, ens. Die volgende riglynbépaal vir die vestiging van
landbou-nywerhede:

[ Landbou-nywerheidsgebiede behoort ingesluit worBubkategorie E.a-gebiede.

[0 Slegs nywerhede wat van die primére grondstowagpfiodukte) in die betrokke
omgewing gebruikmaak in die vervaardiging/verwegkitan produkte behoort toegelaat
te word.

00 Slegs nywerhede wat vir lewensvatbare landbou a&eme-kweking nodig is behoort
geakkommodeer te word.

[0 Die estetiese gehalte van ‘n gebied moet ‘'n bepaléaktor wees ten opsigte van die
skaal en vorm van die nywerheid.

[ Nuwe ontwikkelings moet kompakte eenhede uitmaaloaderandere dienste- en
infrastruktuur voorsiening te rasionaliseer.

[) Waar nywerhede langs vername roetes gebou sta#vrdebehoort aan die vereistes
van die verantwoordelike padowerhede voldoen wegdhl die standaard norme wat vir
toegange en verkeersheweging toegepas word.

[0 Ontwikkelings moet ooreenkomstig terrein-spes#iektwerp- en beplanningsriglyne
uitgevoer word.

[1 Die beplannings-en ontwerpproses moet onderarmienelgende aanspreek:

- Argitektoniese ontwerp.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Materiaal wat gebruik moet word.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van strukture.

- Aantal strukture.

- Landskapering.

- Voorsiening van toegange, parkering en draairesmt

- Advertensietekens.

[ Die plasing van geboue op die terrein moet dieurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.

[0 Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel mitrman ontwikkelingsvoorstelle.

[0 ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wadigraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasier@élatindien nodig.

5.3.4.2 Ligte nywerheid

Ligte nywerhede wat in landelike gebiede oorweeyward moet waardetoevoegend tot
die landbou-, marine/vis- en mynboubedryf weesamdnderandere insluit klein fabrieke,
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verwerkingsaanlegte, steenmakerye, metaalwerkealaktuur, ens.

[ Ligte nywerheidsgebiede moet ingesluit word askatdgorie E.b-gebiede.

[ Waar ‘n ligte nywerheid saam met ‘n ontginningseyieid ontwikkel word, bv. waar klei
ontgin word en ‘n steenmakery voorkom, moet aaam\aétlike regulasies voldoen word
en permitte verkry word vir die ontginning van nrale. Sien ook afdeling oor
ontginningsnywerhede.

00 Slegs nywerhede wat waardetoevoegend tot die tandmariene- en mynbousektore
is behoort oorweeg te word.

) Die estetiese gehalte van ‘n gebied moet ‘n beplaléaktor wees ten opsigte van die
skaal en vorm van die nywerheid.

[ Nuwe ontwikkelings moet kompakte eenhede uitmaaloaderandere dienste- en
infrastruktuur voorsiening te rasionaliseer.

[) Waar nywerhede langs vername roetes gebou sta#vrdebehoort aan die vereistes
van die verantwoordelike padowerhede voldoen wegdhl die standaard norme wat vir
toegange en verkeersheweging toegepas word.

[0 Ontwikkelings moet ooreenkomstig terrein-spes#iektwerp- en beplanningsriglyne
uitgevoer word.

[1 Die beplannings-en ontwerpproses moet onderarmienelgende aanspreek:

- Argitektoniese ontwerp.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Materiaal wat gebruik moet word.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van strukture.

- Aantal strukture.

- Landskapering.

- Voorsiening van toegange, parkering en draairesmt

- Advertensietekens.

[ Die plasing van geboue op die terrein moet dieurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.

[0 Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel mitrman ontwikkelingsvoorstelle.

[0 ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wadigraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasiem@lstindien nodig.

[ Kleinskaalse omgewingsensitiewe nywerhede (“hoamet”) is toelaatbaar in die
landelike gebied buite Subkategorie E.a-gebiedts dii nie ‘n negatiewe impak op die
oorheersend landelike karakter van sodanige gdtaedie en dit ook ‘n bydrae kan
lewer tot die bevordering van die toerismepotensiaaskep van werksgeleenthede.

5.3.4.3 Ontginningsnywerheid (mynbou)

Dit word gemerk dat daar slegs beperkte mineraati@dinne die studiegebied is wat
ontgin kan word. Waar ontginning egter wel moonidibehoort aansoekers om
mynbou-ontwikkeling aan die volgende riglyne teda#n:

[J Ontginningsnywerhede moet ingesluit word as Sudgiaie E.d-gebiede.

[J Toewysings van grond vir mynbou en groewe in gibi@aar beskermde of
omgewingsensitiewe elemente onherstelbaar verkéguword moet verbied word.

[J Na gelang van die verwagte impak en omvang varnatiegestelde
mynboubedrywigheid, kan ‘n volledige OIB en vollehtieke deelname vereis word.

[) Die nodige permitte om minerale, klippe en sanchy®, moet kragtens die Wet op
Minerale, 1991 (Wet 50 van 1991) van die Departdriinerale en Energie verkry
word.

[0 Aansoekers moet kragtens artikel 15(1)(a)(ii) danWes-Kaapse Wet op Beplanning
en Ontwikkeling, 1999 aansoek doen om ‘n tydelikeyling om die grond tydelik vir ‘n
termyn van 10 jaar of ‘n verlengde tydperk te benut

[0 ‘n Omgewingsbestuursprogramverslag moet aan dgafbement van Minerale en
Energie voorgelé en goedgekeur word voordat mynbdiylvighede kan plaasvind.

[ Rehabilitasie van dele van die ontginde gebiedtsaam met die
mynboubedrywighede plaasvind, veral t.0.v. saniiz,dn gruismynbou. ‘n
Omgewingsbestuurbeampte moet aangestel word onelalidilitasie te monitor en
finansiéle waarborge moet in plek gestel word oenrdhabilitasie te doen.
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[ Voormalige mynbougebiede moet gerehabiliteer vearch toepaslike bewaringstatus
ontvang indien binne ‘n bewaringsgebied geleé.

5.4 RIGLYNE TEN OPSIGTE VAN SPESIFIEKE OPPERVLAK-IN FRASTRUKTUUR
DIENSTE

Die volgende algemene beleid behoort ten opsigtenfaastruktuur ontwikkeling in die
landelike- en kusgebiede nagevolg te word:

5.4.1 Paaie en parkering, spoorlyne en verkeerswelaars

) Alle nuwe paaie moet volgens streng omgewingshedm®ikkel word en rehabilitasie
moet plaasvind van alle versteurde gedeeltes.

) Die vernietiging van unieke habitatte en verlias historiese, kulturele en argeologiese
terreine moet ten alle koste vermy word indien npaaie gebou word of as bestaande
paaie opgradeer word.

[0 Paaie moet as visuele korridors beskou word em saet die topografie vloei eerder as
oor hellings heen, om landskapskending te vermy.

[0 Die landskaps/panorama potensiaal van roetesimagtgeneem word wanneer paaie
voorsien of opgradeer word.

[0 Groot parkeerterreine moet vermy word. Toepagilgaste gedesentraliseerde
parkeerplekke moet eerder oorweeg word wat afgeskerrd deur plantegroei en
landskapering om hulle omgewings- en visuele indlteeminimaliseer.

[J ‘n Gereelde onderhoudsprogram met stormwaterbebthoort ingestel te word vir die
onderhoud van alle gruispaaie in die landelike ggbi

5.4.2 Stormwaterbeheer

[0 Rivier en stroomlope moet sover moontlik nie geltseer word nie. Vleilande of
damme kan gebruik word (as retensiedamme) om vitedersag.

[0 Vloedvlaktes moet gebruik word vir natuurlike stovateropgaring- en wegvoer met die
behoud van hulle ekosisteem funksies.

[0 Waar moontlik moet stormwater in oop gelandskagee&anale, of in natuurlike rivier- of
stroomlope invloei.

5.4.3 Watervoorsiening

[J Genoegsame varswater moet deurlopend uit opgaandamrygestel word om die
ekologiese balans van die Bergrivier en die riviending te verseker. Die
varswaterinvloei verseker dat oormatige souttoefane ontstaan nie en dit voer
organiese afvalstowwe af wat ‘n voedingsbron wiilerimondingsorganismes is.

[0 Volhoubare waterreserwes behoort bepalend te wiedg goedkeuring van
ontwikkelings en die grootte orde van sodanige dk@lings.

[0 Ontwikkelaars moet voldoende bewys lewer dat ikergle volhoubare waterbron(ne)
beskikbaar is, asook die evaluering van die imgakantrekking vanuit bronne.

[J Reservoirs en wateropgaardamme moet so ontwerg dadrdit nie visueel steurend in
die landskap is nie en moet na behore deur landskapafgeskerm word.

5.4.4 Rioolverwydering

[0 Die bepalings van die Nasionale Waterwet, 1988tnribolverwydering en die
voorkoming van besoedeling van waterbronne moehgtnagevolg word.

[0 Rioolverwydering mag kragtens die Wet op Gesord]HE77 (Wet 63 van 1977) nie ‘n
gesondheidsgevaar inhou nie.

[0 Voorsorg moet getref word dat grond rioolwaterltteéfend kan dreineer waar
wegsyfer-sanitasiestelsels oorweeg word.

[ Grondwater moet gereeld gemonitor word om die gevan grondwaterbesoedeling te
verhoed. In dié verband moet basislyn-watergegewesds voor ontwikkeling

plaasvind, verkry word.

[J Sorg behoort gedra te word dat rioolsypeling, waadwikkelings naby ‘n strand, agter
die primére duinstelsel of aanliggend aan ‘n rigermonding toegelaat word nie die
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strande, rivier of watergehalte besoedel nie.
5.4.5 Vullisverwydering

00 ‘'n Geintegreerde vaste afvalbestuursplan moethayer word om alle storting binne die
gebied te kodrdineer.

[0 Die munisipaliteit moet sorg dat alle bestaandetoekomstige afvalterreine voldoen
aan die vereistes van Departement Waterwese eroBp#fet op Nasionale
Omgewingsbestuur, 1998, die Wet op Omgewingsbegyati®89 en die Nasionale
Waterwet, 1998. ‘n Permit moet verkry word van Digraent Waterwese en Bosbou vir
elke afvalstortingsterrein.

[J Vaste afval mag nie op natuurreservate of oordekienme gestort word nie.

[) Oorlaaistasies moet by alle afvalgeneringssentsons oorde en
ontspannings-ontwikkelingsentrums geplaas wordtsafal tydelik geberg kan word

om op spesifieke tye na die streekfasiliteite verte word.

[0 Afvalbestuur, m.a.w. afvalskeiding, komposterimgherwinning, behoort aangemoedig
te word.

5.4.6 Begraafplase

[1 Begraafplase moet vir die praktiese, kultureleleémtelike behoeftes van plaaslike
gemeenskappe voorsiening maak en op sentrale ¢igdpimne landelike gebiede
geplaas word, maar verkieslik in stedelike verwaygieiede gekonsentreer wees.

[J Toepaslike landskapering wat die omringende omggwi ag neem moet voorsien
word.

6. BELEIDSRIGLYNE EN VOORSTELLE VIR STEDELIKE GEBIE DE

Die tweede stel ontwikkelings-en beleidsriglyne tetrekking tot die kleiner ruimtelike
beplanningseenhede binne die regsgebied (Oorgaa@3pdie sogenaamde
stedelik-verwante gebiede (subkategorie D.a-D.ig.\iplgende stedelik-verwante
buurtgebiede is geidentifiseer:

Buurtgebied: Ruimtelike beplanningskategorie (RBK
[ Piketberg D.b. - Plaaslike hoofdorp

) Porterville D.c. - Plaaslike dorp

[ Velddrif/Laaiplek D.c. - Plaaslike dorp

[ Redelinghuys D.d. - Landelike nedersetting
) Aurora D.d. - Landelike nedersetting
[ Eendekuil D.d. - Landelike nedersetting
[ Wittewater D.d. - Landelike nedersetting
[ Goedverwacht D.d. - Landelike nedersetting
[ Dwarskersbos D.d. - Landelike nedersetting
[ Morawia D. f. — Plaasnedersetting

6.1 BENADERING

Hieronder sal die verskillende tipes grondgebruiiat wenslik geag word binne die
nedersettings bespreek word. Breé riglyne en nainalke tipe grondgebruike sal
bespreek word. Die doel en aard van die riglynetr@eggevoer word na een van die
oorsake vir die opstel van die ROR naamlik: ‘n gé&baan riglyne en norme waarvolgens ‘n
ontwikkelingsvoorstel beoordeel kan word.

Om die risiko van ‘verkeerde’ en gebrekkigg hocbesluite uit te skakel is dit nodig dat
hierdie plan riglyne en norme bevat wat as raamwatklien waarbinne voorstelle
beoordeel kan word. Dit sal dien as ‘n riglyn wadgens ontwikkelaars effektief kan beplan,
plek-spesifieke beplanning kan toepas en aanvaadraonvolledige aansoeke uitgeskakel
kan word. In ‘n groot mate is die riglyne gebasgedie plasingsfaktore wat van toepassing
is by onderskeie grondgebruike.

Daar is, waar moontlik, van die eienskappe vandaasgte projekte, hetsy swak of goeie
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eienskappe, gebruik gemaak om die riglyne op te\tearnemings van ontwikkeling in die
reggebied deur beide die konsultantespan en ampteaa die Munisipaliteit het ook ‘n
goeie basis gevorm om riglyne op te stel. Die lslgjlyne en norme wat hieronder gestel
word vir verskillende grondgebruike moet dus gesiend as riglyn wat die mees wenslikste
daarvoor beskou word.

Ten opsigte van die bepaling van beleidsriglynditi@erstens noodsaaklik om ‘n aantal

kern strategieé te bepaal waarvolgens nedersettirdje algemeen gestruktureer kan

word en wat die basis van ‘n beplanningskonsepah. Ten einde te voldoen aan die
beginsel van plek-spesifieke kenmerke van nedargstsal voorstelle vir elke nedersetting
individueel bepaal word, maar in die lig van integje word algemene beleidsriglyne vir
verskillende grondgebruike bepaal. Dit sal ooktd&Epassing en implementering van
ontwikkelingsriglyne vergemaklik. Daar sal nogtgesokus word op die oorhoofse doelwitte
van integrasie tussen nedersettings en geintegréefgbronbenutting.

6.1.1 Die beplanningskonsep

Die ROR maak gebruik van ‘n aantal saamgesteldéesfieé om ‘n toepaslike breé
benadering tot stedelike ontwikkeling daar te stelt inderware konseptuele
struktuur-elemente of ontwerp oplossings is om |enole die hoof te bied en ‘n fisiese
omgewing daar te stel wat ‘n waardige leefwyséisabrder. Die volgende oorkoepelende
strategieé |€ die grondslag van die voorgesteldmweerk:

Figuur 2: Strategieé vir die bepaling van ‘n beplaningskonsep

| HOLUSME | ] mHEhT‘?AEiEl I NTEEWE' |EIE'|I'I|'|TM|

A

Holisme: ‘n Nedersettings behoort uit ‘n geintegreerde strukvan komplekse,
funksionerende sisteme en onderling geskakelde &oee te bestaan. Dit behoort meer
as net ‘n funksionele habitat te wees; dit mogilek van samekoms van mense wees om
geleenthede vir woon, werk en ontspanning te b&uimtelike beplanning moet dus nie in
isolasie beskou word nie, maar vereis ‘n holistgsieeelbeeld waarbinne die totale
bestaansmilieu van die nedersetting aangespreak wor

Konsentrasie: Konsentrasie beteken om aktiwiteite binne ‘n gedeérde ruimte te
konsentreer. As sodanig word mense en aktiwitgitlenaan mekaar gebring, wat bydra tot
die meer effektiewe gebruik van hulpbronne soodddilee- en landelike grond, bou
materiale, alle vorme van energie en kapitaal.rBgeltaat is ‘n kompaktheid van die
nedersetting eerder as stedelike sprei wat dumeskwistend van aard is.

Integrasie: Wat nou verband hou met konsentrasie is die sieateg ‘n verskeidenheid

van aktiwiteite en grondgebruike binne dieselfdgilng te oorleg of te integreer. Dit het ‘n
groter mate van gemeenskaplike sosiale-, politiekekonomiese ondersteuning tussen
aktiwiteite tot gevolg. Die fisiese manifestasiedhie strategie is ‘n meer koherente en
ononderbroke dorpstruktuur. Dit dra ook daartoeimy'n meer effektiewe en
ondersteunende omgewing te skep wat toegang nangleézle vir die arm gedeeltes van
gemeenskappe makliker maak. Die integrasie varelteden landelike funksies kan ook
uit hierdie strategie aangespreek word.

Bewaring: Die beeld en identiteit van nedersettings word \de&d deur die kwalitieit van
die omgewing wat beide ‘n visuele en funksionelmgonent het. Hierdie kwaliteit moet
beskerm en versterk of uitgebou word om ‘n volhoalmmgewing te verseker. Die vorm en
uitbreiding van ‘n nedersetting sal altyd as gréagl$é die bewaring van:

00 die natuurlike omgewing met sy unieke landskappsansitiewe ekologiese balanse.

[) geboue, historiese elemente en stedelike ruimatsieel vorm van die kulturele erfenis
van die nedersetting.

Bewaring moet altyd beskou word as ‘n dinamieséeadsgrond op strategiese keuses oor
wat bewaar moet word en waarom. Daar moet verdaafhigaande evaluering wees van die
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elemente van die omgewing wat bewaar moet wordeemenier waarop die bewaring
moet geskied.

6.2 DETAIL BEPLANNINGSBELEID EN VOORSTELLE

Binne die konteks van die voorafgaande is dit noemtik om die toekenning van
beskikbare en ontwikkelbare grond aan die versidiéegrondgebruik komponente, wat vir
toekomstige uitbreiding binne nedersettings benedigd, te doen. Maar eers is dit nodig
om ‘n aantal algemene beleidsaspekte te bepadieviroorsiening van grondgebruike

binne nedersettings. Toelaatbare gebruike binregriéndgebruik komponent sal ook,

waar toepaslik, bespreek word.

Verder is dit die bedoeling om plek-spesifieke liggvoorstelle vir grondgebruike binne elk
van die nedersettings (stedelik-verwante buurtgkd)iee bepaal. Daar moet gelet word op
die feit dat alle grondgebruike nie noodwendiglkeaedersetting toelaatbaar sal wees nie.
Voorstelle moet dus saamgelees word met die ruietelanne vir elke buurtgebied.

6.2.1 Algemene stedelike ontwikkeling

Ten einde die behoud van die estetiese kwaliteitenedersettings te verseker is dit
noodsaaklik dat gebiede beskerm word van ongeveaagtivikkeling wat die natuurlike
attraksies negatief sal beinvioed. Alhoewel digggewe feit is dat voorsiening gemaak
moet word vir die groei van stedelike gebiede omienbehoeftes van bestaande en
toekomstige generasies te voldoen, moet die begtuuhierdie groei voorrang geniet. Hier
is dit van belang om stedelike kruip en lintontwakkg te voorkom deur die beskerming van
produktiewe landbougrond, natuurgebiede, ontspgsnirmtes, ekologiese sensitiewe
gebiede en rivierstelsels aan die hand van ‘n ggieerde stedelike struktuur wat aanpas
by en die beste gebruik maak van die bestaandeligden natuurlike eienskappe in die
gebied. Die volgende algemene riglyne behoort & ge

[0 Stadskruip behoort voorkom te word deur verdigénglie daarstelling van ‘n stedelike
soom/rand waarbuite die landbou en natuurgebieilig @@ ongehinderd kan

funksioneer.

[0 Stedelike verdigting moet plaasvind deur ‘n prosms invulling, hoér residensiéle
digthede en maksimale benutting van bestaande getimdikgeleenthede binne die
nedersettingstruktuur.

[ Alle nuwe ontwikkelings behoort beoordeel te wopdgrond van die feit dat hulle
geakkommodeer kan word binne die bestaande draté@psn die dienstenetwerk.

) “Groen stroke” tussen bestaande nodusse moet hetralideur ontwikkeling te beperk
en dus die landelike karakter van die gebied t@beh

[0 Lintontwikkeling behoort so ver moontlik verhoedword deur streng beheer toe te pas.
Ontwikkeling moet sover moontlik gekonsentreer wiordodusse

[0 Slegs ontwikkeling wat die landelike atmosfeensakterk en die ekonomiese
mededingende potensiaal van die gebied sal bevelordeet toegelaat word.

[0 Grondgebruikbeperkings (erfgroottes, dekking el laktore) moet hersien word ten
einde by veranderende omstandighede aan te pas.

[ Ontwikkeling op hellings steiler as 1:4, onder damgwatermerk langs die kuslyn, onder
die 1:50 jaar vloedlyn, op ekologies sensitieweigmd of teenaan berghange is
ongewens.

6.2.2 Behuising

Behuising beslaan normaalweg meer as 80% van Bieude omgewing en is sekerlik die
belangrikste komponent van die stedelike beplarspirgses. Behuising is een van die
vormgewende elemente van die ideale dorpsvorm,nasgestreef word. Gevolglik kan die
behuisingsvraag slegs op ‘n verantwoordelike maasegespreek word indien dit binne ‘n
breér ontwikkelingsraamwerk plaasvind wat gerigpdie realiteite van die konteks.

6.2.2.1 Algemene beleidsriglyne

Sedert die bekendstelling van die staat se nuweisialysbeleid is die behoefte om
behuisingsontwikkeling te bespoedig ‘n prioritgit wasionale, provinsiale sowel as plaaslike
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vlak. Ontwikkeling, veral in die lae-inkomste (bekigbare) segment, was egter tot op hede
nie orals bevredigend nie en munisipaliteite woedrgaans aangemoedig om op alle viakke
‘n leidende rol hier te speel. Die missie vir diaadd in dié opsig moet dus wees om ‘n
groei-omgewing daar te stel wat die lewenskwalitait al die inwoners verbeter deur ‘n
behuisingsbeleid wat komprehensiewe, ordelike &akeéwe behuisingsontwikkeling
verseker.

So ‘n beleid moet verseker dat almal:

- die geleentheid sal hé om voldoende skuilingropeérmanente basis te bekom;

- die geleentheid gegun sal word oor die keuseeobesit of te huur asook die tipe en
grootte van strukture wat hulle verkies en/of kekdstig;

- die geleentheid sal hé om te vorder tot ‘n heé@ndaard en/of bestaande standaarde te
verhoog soos dit meer bekostigbaar raak vir indigjd

- toegang tot informasie sal hé met betrekkinddetreding tot enige van die beskikbare
behuisingsopsies.

Die onderliggende algemene beleidsbeginsels woskidueas aanvullend tot die Behuisingen
Vestigingsbeleid opgestel deur die Raad met di¢ @mebehuisingsvoorsiening in
Bergrivier se regsgebied te lei en rig:

[0 Die Grondwet identifiseer behuising as ‘n basmesaslike behoefte. Die Munisipaliteit
moet hom deurgaans beywer om inisiatiewe aan telim@s te ondersteun wat kan lei
tot effektiewe toegang na behuising.

) Alle behuisingsinisiatiewe en ontwikkelingsprogrambehoort in ooreenstemming te
wees met Nasionale- en Provinsiale BehuisingsbedgidOntwikkelingsprogramme.

) Dit is noodsaaklik dat ‘n holistiese benadering ¢@sigte van die beplanning van en
implementering van behuisingsontwikkelingsprograngaeolg word om ‘n volhoubare,
stabiele en sosiaal-ekonomiese geintegreerde gskege(wat in die vooruitsig gestel
word) te verseker.

Volhoubaarheid en stabiliteit in die voornoemdetkéin beteken dat

die nuut gevestigde gemeenskap selfonderhoudeneesal met ‘n verbetering van

hulle bestaande lewenstandaard, sonder benadealindie bestaande groter
gemeenskap. Ontwikkeling behoort dus nie net befgewees tot die voorsiening van
gedienste erwe en huise nie, maar behoort ookatiesiening van alle noodsaaklike
dienste, fasiliteite, geriewe en werksgeleenthextetite help.

) Die verdigting van bestaande ontwikkelde area®bethwaar dit moontlik en prakties
uitvoerbaar is, gebruik word as meganisme om degiering van die stedelike struktuur
te bereik.

[0 Alle huishoudings in die gebied behoort die getleeitl gegun te word om residensiéle
strukture te besit/huur wat voldoende beskermieg tlie elemente verseker, asook
privaatheid verseker. Permanensie van bewoningdsetierseker te word deur
gewaarborgde besitreg.

[0 Die minimum vlak van dienslewering behoort die rgiening van drinkbare water, riool
(sanitasie), vullisverwydering en huishoudelikekgisiteitsvoorsiening, soos in die
vooruitsig gestel in die nasionale en provinsiaelsriglyne, in te sluit.

) Alle behuisingsontwikkelingsprogramme wat toegessisi op die lae inkomste
gemeenskappe behoort trou te bly aan die begiaserdwikkeling deur die
gemeenskap gedryf moet word. Die munisipaliteit tne@ar hy dit noodsaaklik ag as
katalis vir behuisingsprojekte optree waarna ditrabe gemeenskap self gedryf moet
word.

[0 Die betrekking van die gemeenskap by behuisinggkkeling behoort voorafgegaan te
word deur bemagtiging en die opbou van gesondeouelihgs met ander insethouers.
Bemagtiging behoort verder in te sluit:

[0 Die oordrag van vaardighede, kapasiteitsbou, ope@aanobiliteit en bemagtiging

deur kennis.

[J Die vestiging van ondersteunende inisiatiewe arkire wat daarop toegespits is

om mense in staat te stel om hulle eie ekonomies®btiging te dryf.

[) Die aanmoediging van gemeenskapsontwikkelingsferwat huiseienaarskap sowel
as opvoeding oor huiseienaarskap sal bevorder.

[ Die munisipaliteit en ander rolspelers, betrokikéobhuisingsontwikkeling, behoort op ‘n
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deurlopende basis inisiatiewe aan te help om figénen ander hulpbronne van die
gemeenskap, private sektor en staat, toegankiiatk.

[J Behuisingsontwikkeling behoort te streef om volbare ekonomiese groei in die dorp te
stimuleer.

[0 Die rol van vroue in die behuisingsproses behdeurlopend erken en aangemoedig te
word.

[1 Die privaatsektor behoort in staat gestel te vardangemoedig te word om aktief die
behuisingsbeleid te ondersteun deur:

[0 Bekostigbare en innoverende ontwerp en beplanning.

[ Lewensvatbare finansieringsmeganismes (ontsluitamgfinansiering vir alle

sektore).

[ Produktiewe, permanente werkskeppingsprogramme.

) Opleiding.

[ Programme wat die ontwikkeling van opkomende @emeurs ondersteun.

[ Investering in kommersiéle/sake geleenthede.

[1 Om koste-effektiewe behuisingsontwikkeling te edey behoort meganismes geskep te
word wat deurlopend alle beplannings- en ingen&¢amdaarde, administratiewe
prosedures sowel as konstruksie metodes nagaan.

[0 Behuisingsontwikkelingsprogramme behoort ‘n releddsuisingsopsies daar te stel wat
nie net ‘n keuse aan begunstigdes bied nie, mdaaaavaarbaar en bekostigbaar is.

[0 Die munisipaliteit behoort op ‘n deurlopende b&shuisingsprogramme-, en
ondersteunende maatreéls en inisiatiewe te bevdeder'n publieke
bewusmakingsveldtog.

6.2.2.2 Lae-digtheid residensiéle gebiede

Lae digtheid residensiéle gebiede word oorheers @gkel residensiéle ontwikkelings en
verwante gebruike.

(a) Beleidsriglyne

Die volgende algemene beleidsriglyne behoort td:gel

) Alle ontwikkelingsvoorstelle behoort, waar dit gexr word, onderhewig te wees aan
Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deur die verpedteermaatreéls van die Wet op
Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1989) en die MyéNasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998).

[ In die algemeen behoort enkel residensiéle ernevamrsien te word wanneer die
hoeveelheid vakante erwe in die onderskeie wykedewulie ekwilibrium van 30% daal.
[0 Gemiddelde digthede in bestaande en voorgestakid eesidensiéle gebiede moet in
konteks bly met die gevestigde digtheidskarakterdia omgewing en nie dramaties
daarvan afwyk nie.

[0 Medium -tot hoérdigthede vir groep-, woonsteltmsbehuisingsontwikkelings mag in
spesiale gevalle oorweeg word, waar die merietevdaaluidelik is, soos bv.
naasliggend of naby sentrale sakegebiede, of lmnirtsns, teen publieke oopruimtes,
langs hoof toegangsroetes, ens.

[ Inheemse habitatte en historiese of ander bewassmdige omgewings behoort nie
geskend te word nie.

[J ‘n Hoé argitektoniese- en estetiese behuisings@midoehoort daargestel te word.

[ Enkelresidensiéle ontwikkeling op hellings stedsrl:4 is ongewens.

[1 Daar moet gestreef word daarna om alle eenhedkorarensionele rioolstelsels te
voorsien, maar sou septiese tenks of ander stelselgeeg word, behoort dit slegs
toegelaat te word mits voldoende bewys aan die [gabmver is dat die nodige
grond-en hidrologiese toetse gedoen is en dat grated, akwifers, riviere en vleilande
nie daardeur besoedel sal word nie.

[0 Geen enkelresidensiéle ontwikkeling behoort oprdoime of onder die hoogwatermerk
toegelaat te word nie.

[) Toepaslike gelandskapeerde publieke oopruimtesdsefunksioneel in alle
ekstensiewe enkel residensiéle ontwikkelings veors? word.

[ Ontwikkeling moet beperk word tot gebiede wat gewerk is vir enkelresidensiéle
ontwikkeling en tot die stedelike rand.
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[ Ontwikkelings wat aanliggend tot panoramiese mgtbou word, moet sensitief
ontwerp word sodat dit nie afbreek doen aan diesime/eko-potensiaal van sodanige
roete(s) nie.

Die ligging van bekostigbare behuisingsprojektenmée belangrikheid toe soos
verstedeliking die vraag laat toeneem na geski&tegle vir sulke projekte. Die uitdaging |é
daarin om geskikte gebiede te identifiseer watyykdit die behoefte van toekomstige
inwoners in nuwe ontwikkelings bevredig, ‘n minimanpak op omliggende nedersettings
en beplande grondgebruike sal hé. In die keusewle gebiede is dit dus van belang dat
sekere kriteria in aanmerking geneem moet word:

1. Die grootte van vestigingsgedeeltes:

- Moet groot genoeg wees om ‘n lewensvatbare geskeprte akkommodeer.

Hierdeur word bedoel dat genoeg mense in ‘n arbaigees moet word om basiese
gemeenskapsdienste soos byvoorbeeld ‘n créchel, skddiniek te kan

ondersteun;

- Te groot gebiede is nie wenslik nie aangesiemeé#stal op die periferie van die
dorpsgebied geplaas moet word, vér van werk- errageleenthede;

- Moet verkieslik in verband staan met die vraagweaksgeleenthede in die gebied.

2. Afstand vanaf werksgeleenthede:
- Ritte na die werksplek maak ‘n groot gedeeltevait die vervoerkoste van
lae-inkomste werkers en ritafstande moet beperkiair'n minimum.

3. Afstand vanaf gemeenskapfasiliteite:
- Terwyl die werksrit die primére las is, moet skalinkels en ander fasiliteite ook
meer geredelik toeganklik wees vir inwoners vanit&kemste gemeenskappe.

4. Beskikbaarheid van publieke vervoer:

- Hierdie faktor word van kardinale belang vir ddiargebiede wat geleé is buite
stapafstand na gewenste bestemmings. Die nabyaeidues- en treinroetes vorm
in streekverband een van dié kriteria, terwyl ogaglike vlak die bestaan van
voldoende toegangsroetes, van voldoende standzaiedbelangrik is vir taxi
vervoer. (Bus-en treinroetes speel ‘n minder belaagol in Bergrivier)

5. Eienaarskap van grond:

- Dit beinvloed die spoed van behuisingsleweringed@s die koste daarvan;

- Die verkieslike opsie is grond in staats-/owedsbesit waar finansiéle kostes
gewoonlik laer is;

- Onteiening van privaatgrond het duur en uitgergkbsedures tot gevolg.

6. Fisiese eienskappe:

- Hellings: moet gelykmatig wees om konstruksie&dst ‘n minimum te beperk en
dreinering te ondersteun;

- Bodemgesteldheid: moet geskik wees vir die bausteukture, paaie, die maklike
installering van dienste en doeltreffende dreirggrin

- Dreinering: moet maklik kan dreineer; lae erquitensiaal;

- Plantegroei: minimum inheemse en bedreigde spesie

7. Beskikbaarheid en koste van dienste:

- Die voorsiening van elementére dienste as ‘nmimn vereiste vir die gesondheid
en veiligheid van enige gemeenskap. Die onvermoéiendie dienste teen ‘n billike
koste te voorsien sal die oorweging van ‘n spdgifigerseel uitsluit.

8. Impak op die omgewing:

Natuurlike omgewing:

- Die konsep van omgewingsbewaring is gewoonlik' migrioriteit vir armes in
lae-koste nedersettings nie, en die verantwoordeiikom die potensiéle impak op
ekologiese sensitiewe areas te bepaal berus ddie lmptwikkelaar/plaaslike
owerheid,;

- Formele dienstevoorsiening dra by om besoedédirigheer.
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Stedelike omgewing:

- Die vestiging van nuwe inwoners moet oordeelkgrgtiskied met inagneming van
verskillende waardes, kulture en norme binne ‘ridsesle area wat wrywing kan
veroorsaak. Daar moet gepoog word om die impakewgstigde regte tot ‘n
minimum te beperk.

9. Aanneemlikheid van die perseel vir die betraidmeenskap:

- Omvattende onderhandelings en konsultasie wonddig om die behoeftes van
beinvioede gemeenskappe te bepaal en om hullednset. die ligging van
persele te bekom;

- Waar die verskuiwing van ‘n gemeenskap ter sakmoet dit voorafgegaan word
deur ekstensiewe publieke deelname.

(c) Toelaatbare gebruike

Enkel residensiéle gebruike behoort die priméregklie wees in gebiede wat vir lae
digtheid residensiéle ontwikkeling geoormerk isdanverwante gebruike wat wel oorweeg
kan word sluit in:

ResidensieelGroep-, woonstel- en trosbehuisingsontwikkelinggy in spesiale gevalle
oorweeg word, waar die meriete daarvan duidelikass bv. naasliggend of naby SSK'’s, of
buurtsentrums, teen publieke oopruimtes en lang§tobegangsroetes.
SakegebruikeSelsentrums of hoekwinkels op hoogs toeganklikéspsskan toegelaat

word mits dit esteties ontwerp is om in te skaketlle oorheersend residensiéle karakter.
Beroepsbeoefening vanaf die woning kan toegelaad woits dit voldoen aan alle vereistes
van die Skemaregulasies.

Voorts kan toerisme sakebedrywe langs vernamesteaietes oorweeg word, maar elke
aansoek behoort op eie meriete oorweeg te wordishoesakebedrywe omsluit
toerisme-akkommodasiegeriewe soos gastehuise,rbedtbytondernemings,
selfsorgeenhede en “backpackers” instellings, eleiagebruike wat na die mening van die
Raad toerisme-verwant is. Dit kan ondermeer ingletkenkwinkels, kuriowinkels,
restaurante, pad/plaasstalle, vulstasies en infern@ndelsgebiede, aandenkingwinkels,
plaaslike kunswerkwinkels, kunsateljees, reisadapise, toerisme inligtingsentrum,
snuisterywinkels, antieke ware winkels, toerondetings, ens. In die geval van
toerondernemings sluit dit nie die stalling varrbasse en ander toervoertuie in nie.
Institusioneel -en gemeenskapsgebruiaaslike woonbuurtfasiliteite soos bewaar-en
kleuterskole, dagsorgsentrums, créches, klinieieeaoorde/ouetehuise en kerke kan
voorsien word. Die plasing van hierdie gebruike themamtraal wees en toeganklik ten
opsigte van woonbuurte.

Plaaslike owerheidsgebruik&leinskaalse plaaslike owerheidsgebruike wat nohweag
met residensiéle ontwikkelings geassosieer worak sabstasies, pompstasies en klein
reservoirs/waterstoor fasiliteite, kan voorsien d@vor

VervoergebruikeBus-en taxi stopplekke kan oorweeg word op hoojaogsroetes en by
intensiewe-gebruiksnodusse.

6.2.2.3 Medium tot hoé digtheid residensiéle gebiednsluitend gebiede geoormerk
vir ouetehuise/aftreeoorde

(a) Beleidsriglyne

[0 Alle ontwikkelingsvoorstelle behoort, waar dit gex word, onderhewig te wees aan
Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deur die verbedteermaatreéls van die Wet op
Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1989) en diedgeNasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998).

[0 Gemiddelde digthede en hoogtes behoort in ooreemsing te wees met die vereistes
van die Skemaregulasies en behoort die karaktedieaomgewing te komplimenteer.

[ Medium- tot hoér digtheidsontwikkelings op hellinsteiler as 1:4 is ongewens.

) Alle ontwikkelings behoort in te skakel by ‘n kamnsionele rioolstelsel of ‘n stelsel wat
omgewingsvriendelik is en aan alle funksionele esogdheidsvereistes voldoen.

[ ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wagdigraanlé van dienste die
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omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasiem@lstindien nodig.

[ Inheemse habitatte en historiese of ander bewassmdige omgewings behoort nie
geskend te word nie.

[1 Geen medium- tot hoé digtheid residensiéle ontelikk behoort op voorduine, onder
die 1:50 jaar vloedlyn of onder die hoogwatermesgelaat te word nie.

[1 Toepaslike gelandskapeerde oopruimtes behoolteimatwikkelings voorsien te word.
[0 Ontwikkeling behoort beperk te word tot gebiedé geoormerk is daarvoor.

00 Terreinontwikkelingsplanne/'n argitektoniese hadihg behoort opgestel te word vir
nuwe ontwikkelings ten einde te verseker dat ‘ngst@ande esteties aanvaarbare
voorkoms, wat simpatiek teenoor aanliggende gebousgemene stedelike karakter

is, bestaan.

[J Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel aikman ontwikkelingsvoorstelle.

[ Ontwikkelings wat aanliggend tot panoramiese mgtbou word, moet sensitief
ontwerp word sodat dit nie afbreek doen aan diesme/eko-potensiaal van sodanige
roete(s) nie.

(b) Toelaatbare gebruike

Medium tot hoé digtheid behuising behoort die priengebruik te wees. Ander verwante
gebruike wat wel oorweeg kan word sluit in:

ResidensieelResidensiéle gebruike sluit in die volle spektruan ynedium/hoé
digtheidsbehuisingstipes, naamlik groepsbehuigsingleksbehuising, trosbehuising,
woonstelle of ‘n kombinasie van voorgenoemde. @iergiening van gastehuise kan
oorweeg word mits dit voldoen aan alle vereistasdia Skemaregulasies. Elke
ontwikkelingsaansoek behoort egter op eie merieteveeg te word.

Institusionele- en gemeenskapsgebruiebruike wat toelaatbaar is sluit in behuising vir
bejaardes soos aftree-oorde of ouetehuise. Dieemdig kriteria sal oorwegend geld indien
die posisie van sulke persele oorweeg word:

- 'n ligging met goeie toeganklikheid na ander gk soos sake, kerke, passiewe
ontspanningsruimtes en dies meer; en

- ‘n terrein met minimale helling.

Fasiliteite wat direk in verband staan met behgisiin bejaardes soos klinieke,
versorgingsfasiliteite, kerke/kerksale, ens. kak eaorweeg word.

SakegebruikeDie voorsiening van sakegebruike is nie wenslikmaar toelaatbaar op ‘n
nodus-grondslag onderworpe aan alle vereistes ieaBledmaregulasies.

Plaaslike owerheidsgebruik&leinskaalse plaaslike owerheidsgebruike wat noiwg
met residensiéle ontwikkelings geassosieer woras sabstasies, reservoirs en
pompstasies kan, voorsien word.

VervoergebruikeBus-en taxi stopplekke kan oorweeg word op hoojaogsroetes en by
intensiewe-gebruiksnodusse.

6.2.2.4 Spesiale medium-hoé digtheid residensiélebiede
(a) Beleidsriglyne

) Alle ontwikkelingsvoorstelle behoort, waar dit gexr word, onderhewig te wees aan
Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deur die verpedteermaatreéls van die Wet op
Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1989) en die MyéNasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998).

[0 Gemiddelde digthede en hoogtes behoort in ooreemsing te wees met die vereistes
van die Skemaregulasies en die karakter van dieeating komplimenteer.

[0 Spesiale medium-hoé digtheidsontwikkelings opifgdl steiler as 1:4 is ongewens.

[0 Alle ontwikkelings behoort in te skakel by ‘n kamnsionele rioolstelsel of ‘n stelsel wat
omgewingsvriendelik is en aan alle funksionele esogdheidsvereistes voldoen.

[0 ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wadigraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasiem@lstindien nodig.

[ Inheemse habitatte en historiese of ander bewassmdige omgewings behoort nie
geskend te word nie.

[ Geen spesiale medium-hoé digtheidsontwikkelingobettop voorduine, onder die 1:50
jaar vloedlyn of onder die hoogwatermerk toegetaatord nie.
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[J Toepaslike gelandskapeerde oopruimtes behoolteimatwikkelings voorsien te word.
[ Ontwikkeling behoort beperk te word tot gebiedé geoormerk is daarvoor.

) Terreinontwikkelingsplanne/ ‘n argitektoniese hiafing behoort opgestel te word vir
nuwe ontwikkelings ten einde te verseker dat ‘ngst@ande esteties aanvaarbare
voorkoms, wat simpatiek teenoor aanliggende gebousgemene stedelike karakter

is, daargestel word.

[0 Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel mitrman ontwikkelingsvoorstelle.

[0 Ontwikkelings wat aanliggend tot panoramiese ®ggbou word, moet sensitief
ontwerp word sodat dit nie afbreek doen aan digswe/eko-potensiaal van sodanige
roete(s) nie.

(b) Toelaatbare gebruike

Dit word voorgestel dat hoofsaaklik toeristeverveagébruike in die spesiale medium-hoé
digtheid behuisingsgebiede toegelaat sal word maektldm op vakansie huisvesting, wat
insluit:

[ gastehuise

[0 lodges/hotelle

[0 vakansiewoonstelle

[0 groepsbehuising

[ trosbehuising

Elke ontwikkelingsaansoek behoort egter op eie etenorweeg te word.

6.2.3 Sake-ontwikkeling

Sakegebruike is weens die hoé grondopbrengspoataiaintensiefste vorm van
grondgebruik, veral in die sentrale gedeelte vatersettings waar die grootste
konsentrasie van sakefunksies gekonsentreer ig,an&ainne woonbuurte.

6.2.3.1 Sentrale Sakekerne (SSK'’s)

(a) Beleidsriglyne

) Alle ontwikkelingsvoorstelle behoort, waar dit gexr word, onderhewig te wees aan
Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deur die verpedteermaatreéls van die Wet op
Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1989) en die MyéNasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998).

[J Hersiening van die afbakening van die sakekerodtetoordeelkundig te geskied sodat
‘n nodale en sterk kern behou word.

[0 Ontwikkeling van sake-aktiwiteite behoort uit ‘stetiese, visuele sowel as fisiese
oogpunt die sentrale sakekern stadsvorm te bevorder

[0 Gemiddelde digthede en hoogtes behoort in ooreemsing te wees met die vereistes
van die Skemaregulasies en die karakter van dieeaing komplimenteer.

[1 Toepaslike gelandskapeerde oopruimtes (hardegté opruimtes afhangende van
plek-spesifieke omstandighede) behoort voorsienotel.

[J Voorkeurbenutting van ouer stedelike vervalsoraas $SK's vir stedelike hernuwing en
as uitbreiding van SSK's.

) Die duidelike afbakening van informele sakeruimsegewens.

[J Voldoende en sentrale parkering behoort vir alkebedrywe voorsien te word.

) Alle ontwikkelings behoort in te skakel by ‘n kamnsionele rioolstelsel.

[1 Sakeregte behoort op ‘n sinvolle en geprogramneeescse in dorpskerne vrygestel te
word.

[0 Terreinontwikkelingsplanne behoort opgestel tedmar nuwe ontwikkelings ten einde te
verseker dat ‘n hoogstaande esteties aanvaarbarkors, wat simpatiek teenoor die
aanliggende karakter en aktiwiteite is, daargested.

(b) Toelaatbare gebruike

SakegebruikeAlle tipes van sakegebruike is toelaatbaar in @&'S mits dit argitektonies
en esteties inskakel by die omgewingskarakter emdiriete daarvan bewys kan word. Dit
moet ook voldoen aan alle vereistes van die Sogskamaregulasies.

ResidensieeDie vestiging van medium-tot hoé digtheid behuisiayd as ‘n sentrale
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element van die SSK beskou. ‘n Kombinasie van essile gebruike en sake word
aanbeveel, maar die primére gebruik behoort tentyd sake te bly.

Institusioneel -en gemeenskapsgebruifasiliteite soos gemeenskapsale en kerke wat in
die historiese sakegebiede geleé is, is toelaatBemmterwysinstellings behoort vanweé die
intinsiteit van verkeersbeweging nie in die SSKdsweeg te word nie. Sulke fasiliteite moet
liefs op die periferie of in woonbuurte geplaasvted.

OwerheidsgebruikeAlle tipes publieke owerheidsgebruike is toelaatbaa
Owerheidsgebruike soos munisipale werksplase,,stoge moet egter verkieslik nie om die
maksimumgrondwaarde-interseksie van die SSK getsswie.

6.2.3.2 Sakegebruike in woonbuurte

Afgesien van die SSK’s is daar ook ‘n behoefte ‘adniérargie van sakegebruike in die
onderskeie woonbuurte om in daaglikse verbruikdrgbftes te voorsien. Hierdie
woonbuurte benodig egter nie volwaardige senti@tegebiede nie as gevolg van die
beperkte koopkrag.

(a) Beleidsriglyne

[0 Alle ontwikkelingsvoorstelle behoort, waar dit eex word, onderhewig te wees aan
Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deur die verbedteermaatreéls van die Wet op
Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1989) en diedgeNasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998).

[J Woonbuurt/selsentrums behoort sentraal tot votefs nuwe -en bestaande
woongebiede en op die kruising van hoof versamtdsogeplaas te word.

[J Sorg moet gedra word dat die sakegebruike wabionlvuurtsentrums vestig nie
daartoe bydra dat dat die SSK’s van dorpe ‘doodIni@pen die omvang van
woonbuurtsentrums moet in verhouding staan togdaesentraliseerde ligging.
Gesonde kompetisie behoort egter ten alle tye anogeig te word.

[0 Gemiddelde digthede en hoogtes behoort in ooresmsing te wees met die vereistes
van die Skemaregulasies en die karakter van dieeaing komplimenteer.

[0 Die karakter en argitektuur van sodanige sake-#keling behoort beperk te word om
in te skakel by die omgewingskarakter.

[1 Toepaslike gelandskapeerde oopruimtes (hardexgté opruimtes afhangende van
plek-spesifieke omstandighede) behoort in alle ddkglings voorsien te word.

) Alle ontwikkelings behoort in te skakel by ‘n kamnsionele rioolstelsel.

) Terreinontwikkelingsplanne behoort opgestel tedmar nuwe ontwikkelings ten einde te
verseker dat ‘n hoogstaande esteties aanvaarbarkoms, wat simpatiek teenoor die
aanliggende karakter en aktiwiteite is, daargestet!.

(b) Toelaatbare gebruike

ResidensieelResidensiéle gebruike is toelaatbaar mits saketebdie primére gebruik
bly.

SakegebruikeSakegebruike wat normaalweg met woonbuurte ge@ssosbrd sal
toelaatbaar wees, insluitend woonbuurtsentrumsefgeen hoekwinkels, kantoorruimtes,
ens. Elke aansoek sal egter op eie meriete oormeeg word met die inagname van
onder andere estetiese ontwerp, verkeersopwekkipgukering en inskakeling by die
oorheersend residensiéle karakter.

Plaaslike owerheidsgebruik&leinskaalse owerheidsgebruike wat normaalweq geaéessr
word met residensiéle ontwikkelings, soos substasieliet poskantore,
vullisherwinningspunte, kan op toepaslike liggimgswaar dit toeganklik is oorweeg word.

6.2.3.3 Toeriste-verwante-sakegebruike

Ten einde die groeiende toeriste sektor verdeireikeer word voorgestel dat
toeriste-verwante sake langs vername toeristegd@ie vestig. ‘n Perseel en/of gebou kan
dan ingerig word vir die doeleindes van ‘n sakeveikeit wat deur die toeris besoek kan
word en oor die algemeen toerisme sal bevorderagieskou kan word as synde
aanverwant tot die toerismebedryf.

(a) Beleidsriglyne
[ Sake-aktiwiteit wat deur die toeris besoek kandrem oor die algemeen toerisme sal
bevorder en wat beskou kan word as synde aanvetotadie toerismebedryf is

Rode & Associates CC x Africon (Pty) Ltdx Anneke de Kock Environmental Consultantsx Prof. Wolfgang Thomas 32



toelaatbaar.

[ Geen supermarkte of soortgelyke winkels wat dimtli‘'n dorp se sakekern tuishoort, sal
in dié gebiede toelaatbaar wees nie. Hierdie uggpant behoort daartoe by te dra dat
groei in die sakekerns van dorpe versterk sal wetddat die uitvloei van koopkrag na
sentrums buite die dorp verhoed word.

[0 Die estetiese gehalte van ‘n gebied moet ‘'n beplaléaktor wees ten opsigte van die
skaal en vorm van die ontwikkeling.

[1 Daar moet aan die vereistes van die verantwodelplhdowerhede voldoen word.

[0 Ontwikkelings behoort ooreenkomstig plek-spes#diektwerpriglyne beplan te word.
[J Die beplannings-en ontwerpproses moet onderamtieneolgende aanspreek:

- Argitektoniese ontwerp.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Materiaal wat gebruik moet word.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van die strukture.

- Aantal strukture.

- Landskapering.

- Voorsiening van toegange en parkering

- Advertensietekens.

[0 Die geboue-kompleks moet gekoppel wees aan mekedrlien verstande dat van die
geboue los van mekaar kan wees indien dit om estetedes nodig geag word.

[) Die plasing van geboue op die terrein moet diaurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.

[J Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel aikman ontwikkelingsvoorstelle.

[ ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wagdieraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasiem@lstindien nodig.

(b) Toelaatbare gebruike

Toerisme-akkommodasiegerieworbeelde hiervan sluit in: gastehuise,
bed-en-ontbytondernemings, selfsorgeenhede en plakkrs” instellings.
SakegebruikeSlegs sake-aktiwiteite wat na die mening van diadRaerisme-verwant is
sal toelaatbaar wees. Dit kan ondermeer insluiteyg@avinkels, kuriowinkels, restaurante,
pad/plaasstalle, vulstasies en informele handelsdepbaandenkingwinkels, plaaslike
kunswerkwinkels, kunsateljees, reisagentskappeistoe inligtingsentrum,
snuisterywinkels, antieke ware winkels, toerondetings, ens. In die geval van
toerondernemings sluit dit nie die stalling varrbosse en ander toervoertuie in nie.
Plaaslike owerheidsgebruik&leinskaalse plaaslike owerheidsgebruike wat noiwg
met sulke ontwikkelings geassosieer word, soostasies, pompstasies en klein
reservoirs/waterstoor fasiliteite, kan voorsien dvor

VervoergebruikeBus-en taxi stopplekke kan oorweeg word op sengalgoedgekeurde
punte.

Elke aansoek sal egter op eie meriete oorweeg wuret met die inagname van onder
andere estetiese ontwerp, verkeersopwekking erepagken inskakeling by die
oorheersende karakter.

6.2.4 Nywerheidsontwikkeling

6.2.4.1 Beleidsriglyne

[ Esteties ontwerpte en sensitief geplaaste ligiens- en algemene nywerhede is
toelaatbaar. Streng beheer oor die ontwerp vamsgelantwikkelings is noodsaaklik.
Dit sluit in beheer oor landskapering, verkeerdakie en parkering, argitektuur en
visuele impakte.

[0 Oorweging behoort gegee te word aan die aanmaegigin omgewings- en toerisme
vriendelike nywerhede.

[ Oorweging behoort geskenk te word aan die ontikgeran waardetoevoegende
bedrywe waar plaaslik verboude/ontginde produkdagllk verwerk en markgereed
gemaak kan word.

[J Streng omgewingsbeheer ten opsigte van afvaleratirkoming van besoedeling
behoort ingestel te word by alle nywerheidsontwiiigs.
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[ Swaar nywerhede en nywerhede wat ‘n besoedelimgag@hou is ongewens en moet
met omsigtigheid geplaas word.

[ Kleinskaalse nywerhede (home-based) is toelaatbaaponbuurtsentrums en
woongebiede gebiede, slegs indien voldoende beelgsvgr kan word dat dit nie ‘n
negatiewe impak op die oorheersend karakter vaanige gebiede sal hé nie en dit

ook ‘n bydrae kan lewer tot die bevordering vantdierismepotensiaal en skep van
werksgeleenthede.

[0 ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wadigraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasier@@latindien nodig.

6.2.4.2 Toelaatbare gebruike

Ligte-, diens- en algemene nywerheldigte-, diens- en algemene nywerhede kan vestig in
voorgestelde nywerheidsgebiede.

Kleinskaalse nywerhede (“home-based?y:toelaatbaar in woonbuurtsentrums en
woongebiede gebiede. Elke aansoek sal egter apesiete oorweeg moet word met die
inagname van onder andere estetiese ontwerp, vedpeekking en parkering,
inskakeling by die oorheersend residensiéle karakteekonomiese oorwegings.
SakegebruikeSake-aktiwiteite soos geriefswinkels wat op kldiaad verbruikersgoedere
aan werkers in nywerheidsgebiede verskaf, is ttmdaa. Kantoorfasiliteite wat as ‘n
eenheid saam met nywerheidsgebruike ontwerp isievudlend is tot die gebruik, kan ook
oorweeg word.

6.2.5 Institusionele gebruike

Institusionele gebruike kan in twee hoofgroep vetaerd naamlik onderwysinstellings en
ander gemeenskapsgebruike.

6.2.5.1 Onderwysinstellings

Onderwysinstellings bestaan uit sekondére, priraérpreprimére-, kleuter- en bewaarskole
en creches. Vervolgens sal daar na beleidsriglynelkyvan hierdie instellings gekyk word.

(a) Sekondére skole
(i) Beleidsriglyne

[) Die ontwikkeling van ‘n persele vir ‘n sekondékmsl behoort, waar dit vereis word,
onderhewig te wees aan Omgewingsbeheer soos véoyfjdsur die vereiste
beheermaatreéls van die Wet op Omgewingsbewar@89 (Wet 73 van 1989) en die
Wet op Nasionale Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 1071¢98.

[1 Sekondére skole en verwante infrastruktuur behamotsien te word ooreenkomstig die
standaarde van die Departement van Onderwys.

[1 Sekondére skole behoort voorsien te word op ‘traknligging vir maksimum
toeganklikheid ten opsigte van alle residensiélkayypeide per motor en te voet.

[ Ontwikkelings moet ooreenkomstig terrein-spesdiektwerp- en beplanningsriglyne
uitgevoer word.

[ In die keuse van ‘n perseel behoort die gestetiiten die perseel, veral met die oog op
voorsiening van sportvelde en goedkoop geboukdksigrwp die terrein, voorrang te
geniet.

[0 ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wadigraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasier@élatindien nodig.

(b) Primére skool

(i) Beleidsriglyne

) Die ontwikkeling van primére skole behoort, wadrereis word, onderhewig te wees
aan Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deur diestereeheermaatreéls van die Wet

op Omgewingsbhewaring, 1989 (Wet 73 van 1989) eWhieop Nasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998).
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[ Primére skole en verwante infrastruktuur behoodrsien te word ooreenkomstig die
standaarde van die Departement van Onderwys.

[ Primére skole behoort voorsien te word op sentigdgngs vir maksimum
toegankliklheid ten opsigte van hulle bedieningéggé van nagenoeg 1000
residensiéle erwe.

[0 Ontwikkelings moet ooreenkomstig terrein-spes#iektwerp- en beplanningsriglyne
uitgevoer word.

[0 In die keuse van persele vir primére skole behdiergesteldheid van die perseel, veral
met die oog op voorsiening van sportvelde en goegkmeboukonstruksie op die
terrein, voorrang te geniet.

[ ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wagdigraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasiem@lstindien nodig.

(c) Preprimére -, kleuter -en bewaarskole en créches
0] Beleidsriglyne

! Die ontwikkeling van preprimére -, kleuter -en laenskole en créches behoort, waar dit
vereis word, onderhewig te wees aan Omgewingsbhaio@srvoorgeskryf deur die
vereiste beheermaatreéls van die Wet op Omgewingsbey, 1989 (Wet 73 van 1989)

en die Wet op Nasionale Omgewingsbestuur, 1998 (Métvan 1998).

[) Preprimére skole en verwante infrastruktuur beteoorsien te word ooreenkomstig die
standaarde van die Departement van Onderwys.

[) Preprimére -, kleuter -en bewaarskole en crécbbedst voorsien te word op liggings
wat sentraal is ten opsigte van hul onderskeiegmaljsgebiede.

[ Ontwikkelings moet ooreenkomstig terrein-spesdiektwerp- en beplanningsriglyne
uitgevoer word.

[0 Persele behoort in terme van topografiese gesldiorweeg te word ten einde te
verseker dat veilige speelruimte vir kinders voamsivord.

[0 ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wadigraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasier@élatindien nodig.

6.2.5.2 Ander gemeenskapsfasiliteite

Die ander gemeenskapsfasiliteite wat onderskei whuitlin gesondheidsfasiliteite
(hospitale, klinieke en mediese sentrums), bedelsste, gemeenskapssale/sentrums,
dienssentrums, ens. Vervolgens sal daar na bafgids vir elk van hierdie instellings
gekyk word.

(a) Gesondheidsgebruike

Volgens die Nasionale Departement van Gesondheét pramére gesondheidsfasiliteite op
gemeenskapsvlak gelewer word. By die voorsieninggesondheidsfunksies behoort die
volgende beleidsriglyne te geld:

(i) Beleidsriglyne

[ Gesondheidsfasiliteite behoort op gemeenskapsdedenkomstig die vereistes van
die Nasionale Plan vir Gesondheidsfasiliteite visorse word.

[J Die ontwikkeling van gesondheidsgebruike behogaiar dit vereis word, onderhewig te
wees aan Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deuebéste beheermaatreéls van

die Wet op Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1883ie Wet op Nasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998).

[0 Die munisipaliteit behoort toe te sien dat huidigenére gesondheidsorg funksies ten
volle geintegreer word met die nuwe Distriksgese@iditelsel ten einde
koste-effektiwiteit, toeganklike en voldoende diemsering te verseker.

[0 Klinieke behoort sentraal voorsien te word en rikatid voet bereik te kan word.

[ Ontwikkelings moet ooreenkomstig terrein-spes#diektwerp- en beplanningsriglyne
uitgevoer word en volgens standaarde vir vereistanediese fasiliteite.

[J Die beplannings-en ontwerpproses moet onderamtieneolgende aanspreek:

- Argitektoniese ontwerp en materiaal wat gebraikvgord.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.
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- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van die struktuur(e).

- Voorsiening van toegange, parkering en draairesmt

[ Die plasing van geboue op die terrein moet dieurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.

[0 Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel mitrman ontwikkelingsvoorstelle.

[0 ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wadieraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasier@élatindien nodig.

(b) Bedehuise
Bedehuise of kerke bestaan normaalweg uit kerletfaihoskees wat deur ‘n spesifieke
denominasies vir aanbidding aangewend word.

0] Beleidsriglyne

[0 Die ontwikkeling van bedehuise behoort, waar diteis word, onderhewig te wees aan
Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deur die verbedieermaatreéls van die Wet op
Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1989) en diedgeNasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998).

[ Die sentrale voorsiening van persele om sodoesetganklikheid, veral vir voetgangers,
te optimaliseer, behoort voorrang te geniet.

[J Die benutting van die potensieel monumentale besfdkerke wat normaalweg ‘n
positiewe invloed het op die inwoners se ervariag kulle omgewing en sosiale
gedrag, behoort bevorder te word.

[ Ontwikkelings moet ooreenkomstig terrein-spes#diektwerp- en beplanningsriglyne
uitgevoer word.

[1 Die beplannings-en ontwerpproses moet onderarmienelgende aanspreek:

- Argitektuur-ontwerp en materiaal wat gebruik wakd.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van die struktuur(e).

- Voorsiening van toegange, parkering en draairesmt

) Die plasing van geboue op die terrein moet diaurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.

[J Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel aikman ontwikkelingsvoorstelle.

[ ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wagdieraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasiem@lstindien nodig.

(c) Gemeenskaps-en dienssentrums
0] Beleidsriglyne

[0 Die ontwikkeling van gemeenskaps-en dienssenthehsort, waar dit vereis word,
onderhewig te wees aan Omgewingsbeheer soos véoyfjdsur die vereiste
beheermaatreéls van die Wet op Omgewingsbewar@8p @Wet 73 van 1989) en die
Wet op Nasionale Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 10:71¢88).

[J Die sentrale voorsiening van persele om sodoeasetganklikheid, veral vir voetgangers,
te optimaliseer, behoort voorrang te geniet.

[ Die meerdoelige aanwending van sentrums byvoadbgebinnenshuise sport en
ontspanning, kerkdienste, sosiale geleenthedebehsort aangemoedig te word.

[0 Ontwikkelings moet ooreenkomstig terrein-spes#iektwerp- en beplanningsriglyne
uitgevoer word.

[1 Die beplannings-en ontwerpproses moet onderarmienelgende aanspreek:

- Argitektuur-ontwerp en materiaal wat gebruik wakd.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van die struktuur(e).

- Voorsiening van toegange, parkering en draairesmt

) Die plasing van geboue op die terrein moet diaurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.
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[J Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel aikman ontwikkelingsvoorstelle.
[ ‘n Aanduiding moet gegee word van die mate wagdieraanlé van dienste die
omgewing sal raak en voorgestelde rehabilitasiem@lstindien nodig.

6.2.6 Owerheidsgebruike

Owerheidsgebruike sluit normaalweg alle munisipalestriks-, provinsiale- en sentrale
regerings instellings in. Die volgende beleidsniglybehoort in dié opsig te geld:

6.2.6.1 Beleidsriglyne

[) Die ontwikkeling van owerheidsgebruike behoortandit vereis word, onderhewig te
wees aan Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deuebéste beheermaatreéls van
die Wet op Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1883die Wet op Nasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998).

[0 Ontwikkelings moet ooreenkomstig terrein-spes#iektwerp- en beplanningsriglyne
uitgevoer word.

[ Die sentrale voorsiening van veral gemeenskapadamnistratiewe geboue om
sodoende toeganklikheid, veral vir voetgangereptemaliseer, behoort voorrang te
geniet.

[1 Die beplannings-en ontwerpproses moet onderarmienelgende aanspreek:

- Argitektuur-ontwerp en materiaal wat gebruik wakd.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van die struktuur(e).

- Voorsiening van toegange, parkering en draairesmt

[ Die plasing van geboue op die terrein moet dieurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.

[0 Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel mitrman ontwikkelingsvoorstelle.

6.2.6.2 Toelaatbare gebruike

OwerheidsgebruikeMunisipale-, distriks-, provinsiale- en sentralgegngsgeboue en
verwante fasiliteite om in die basiese dienslevgsirehoeftes van die plaaslike -,
provinsiale -en sentrale owerheidsektor te voorsiemorbeelde wat genoem kan word sluit
in: Administratiewe geboue soos munisipale kantbiteljoteke, streekskantore van
regeringsdepartemente, verkeersowerhede en taeisterbrandweer,

nooddienssentrums, ens.

Diens-en nutsfasiliteiteDiens-en nutsfasiliteite wat onder owerheidshasis; soos
rioolsuiweringswerke, watersuiweringswerke, vutlisingsterreine, reservoirs, watertorings,
sub-stasie persele, ens.

Institusionele- en gemeenskapsgebruikstitusionele gebruike soos klinieke en
versorgingsfasiliteite wat in owerheidsgeboue gedegemeenskap/ontspanningssale,
feesterreine, ens.

SakegebruikeKantore wat deel vorm van ‘n owerheidsgebou watesfl daarvan kan
uitmaak of apart staan daarvan soos betaalkamagshulpkantore.
VervoergebruikeBus-en taxi stopplekke wat onder owerheidsbestiur i

Tydelike struktureTydelike strukture soos markiestente, stalletjpestparke en ander
gebruike wat normaalweg geassosieer word met fdestebeurtenisse, en van ‘n tydelike
aard is, is toelaatbaar op munisipale meentgrohaesoeke vir die benutting van persele
vir feeste behoort egter afsonderlik op merieteveeqg te word.

6.2.7 Sport-en ontspanningsgebruike

6.2.7.1 Algemene beleidsriglyne

[) Sportgeriewe behoort voorsien te word waar digaoélik is vir die hele gemeenskap en
gemeenskaplike belange bevorder.

[J Optimale gemeenskapsgebruik van sportfasilitest@hby skole en sportterreine
behoort bevorder te word en duplisering aldus skgkel word.
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[J Tydens detailbeplanning van ontspanningsfasiiteéhoort die geskiktheid en
dravermoé van die grond met verwysing na versldieontspanningsaktiwiteite in
aanmerking geneem word ten einde onherroeplike wingskade te vermy.

[0 In die voorsiening van ontspanningsfasiliteite dwat prioriteit gegee te word aan beide
aktiewe- en passiewe ontspanning.

[0 Die werklike ontspanningsbehoeftes en voorkeuredra gemeenskap behoort
vasgestel te word deur wetenskaplik-verantwoordati&vorsing, opnames of
ondersoeke op ‘n deurlopende grondslag, veral ete¢kking tot die hoeveelheid,
ligging en soort ontspanningsfasiliteite wat voensinoet word.

[J Bevorder optimale gemeenskapsgebruik van spditééts veral by skole en
sportterreine.

) Die veiligheid van mense en toegangklikheid vistgemdes moet in aanmerking
geneem word by die ontwerp, beplanning en bestamrsport-en
ontspanningsfasiliteite.

[ Openbare toegange tot die kus moet by toepadlidg voorsien word.

[0 Openbare kus- en rivierontspanningsgeriewe (dag-geriewe) moet op geskikte
plekke naby of aangrensend aan stedelike nodusssien word.

[0 Oorweging behoort deurgaans geskenk te word aaewearkingsooreenkomste met
die private sektor wanneer fasiliteite wat op peki grond geleé is, ontwikkel word.

6.2.7.2 Beplanning- en ontwikkelingsbeginsels sonsergelé deur die Wes-Kaap
Departement Sport en Ontspanning

Weens die belangrike rol wat sport en ontspanmeglsin die ontwikkeling van
gemeenskappe en individue, die geleenthede waepgesérd vir selfverwesenliking,
samehorigheid, spangees, ens., is dit van belargjélgeleenthede deurlopend versterk
word deur die voorsiening van sport-en ontspanfasditeite, veral ten opsigte van die
voorheen benadeelde gemeenskappe.

Die voorsiening van sodanige fasiliteite moet innte van die Wes-Kaap Departement Sport en
Ontspanning deur ‘n reeks beplanning-en ontwikkmsleginsels gelei word, naamlik:
Behoefte vs. aanvraags ‘n eerste beginsel moet ‘n behoefte ten opsigte'n spesifieke
fasiliteit bestaan en behoort dit nie soseer opraagy geskoei te wees nie. Behoefte
verwys na die werklike tekort aan ‘n spesifiekdlifi@st terwyl vraag gedefinieer kan word as
‘n versoek vir ‘n spesifieke fasiliteit, byvoorbdedeur ‘n aansoek vir befondsing.

Billikheid en toegangAs beginsel beteken billikheid dat histories berddie

gemeenskappe prioriteit behoort te geniet indieni$e beskikbaar gestel word vir sport -of
ontspanningfasiliteite. Voorts behoort fasiliteste na as moontlik geplaas te word aan dié
gedeelte van die bevolking wat dit gaan gebruikpla@slike viak hoofsaaklik binne
stapafstand. Dit is ook van belang dat fasilitedersiening maak vir die behoeftes van en
toeganklik is vir gestremdes. As sodanig kan togggeskep word vir rystoele en spesiale
parkeerplekke en sitplekke geoormerk word vir gasties. Ander maatreéls wat getref kan
word sluit in dat paadjies vir rystoele en gestremdry moet wees van versperrings,
duidelik afgemerk moet wees en die ontwerp vanrsitas en ablusiegeriewe moet nie die
gebruik daarvan deur gestremdes belemmer nie.

Meerdoelige gebruikeBeide binne-en buitemuurse fasiliteite behoort #endoelige doel te
hé en deur ‘n wye reeks van sportkodes en vir leesiantspannings -en opvoedkundige
(veral skole) doeleindes gebruik word. Verder behsport-en ontspanningsfasiliteite na
aan plaaslike sentrums geplaas te word om dierig@gvan sosiale en sakegebruike te
versterk.

Omgewingskwaliteit-en veilighei@die voorsiening van en of opgradering van sport- en
ontspanningsfasiliteite behoort die algehele beatddie plaaslike gebied te verbeter; dit
behoort ‘n esteties aangename en trotse gevodklnyetheenskap skep. Sleutel aspekte
ten opsigte van veiligheid behoort ook oorweeg dedywat die bestuur van verkeer
(parkering, interseksies, ens.) en persoonlikeghaid van individue wat fasiliteite besoek,
kan insluit.

Die voorsiening van ontspanningsfasiliteite as dael ‘n geintegreerde netwerk van
oopruimtes, in voorheen benadeelde gebiede, karndmydrae lewer om benadeelde
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gemeenskappe te skakel met die groter geheel. ¥betoort die algemene beginsels van
Geintegreerde Omgewingsimpak-evaluering deurgaggistel vorm van die
beplanningsproses van projekte.

Geintegreerde ekonomiese ontwikkeliBgsteding vanuit die publieke sektor op sport-en
ontspanningsfasiliteite kan investering vanuit glizaatsektor stimuleer (veral in die
histories benadeelde gemeenskappe) en vervolgdwdadis dien om plaaslike
geleenthede soos behuisings-en kommersiéle ontlivikikie stimuleer.

BefondsingPogings behoort aangewend te word om fondse vakeierbronne te bekom;
beide vanaf publieke- en privaatinstansies. Indi@msoek gedoen word vir fondse vanaf die
Wes-Kaap Departement Sport en Ontspanning (WKD®@dbrt die Beleidsdokument ten
opsigte van Finansiering, waarin alle beginselsela, tipe programme en administratiewe
vereistes waaraan ‘n applikant moet voldoen, ugesit is, nagevolg word.
Konstruksiemetodes en arbeidsgebriiepaste boutegnologie behoort deurgaans gebruik
te word aangesien die konstruksie-en instandhos#ogjes van fasiliteite daarvan sal
afhang. Geboue behoort ook eenvoudig en kostetedfelpgerig te word met dien
verstande dat standaarde, kwaliteit en estetikalb®alord. Verder moet die gebruik van
klein-, medium- en mikro ondernemings en plaashiteeid en materiaal, waar toepaslik,
bevorder word.

Bestuur-en bedryfsbeginsela:menige gevalle oorskry die bedryfskoste van iglbl
beheerde sport- en ontspanningsfasiliteite dieritdte verkry daaruit. Die uitdaging |é dus
daarin om bedryfskoste te verlaag en die gebrugikwvda te verhoog. Dit kan moontlik
bereik word deur die instel van ‘n organisatorissaktuur waarvolgens fasiliteite
gesamentlik bedryf, bestuur en onderhou word. \érdibel behoort die munisipaliteit toe te
sien dat sy bestuur op ‘n deurlopende basis oplgigirogramme en inligtingsessies van
die WKDSO bywoon. Dit sal ook noodsaaklik weesdig munisipaliteit om
onderhoudstandaarde vir die onderskeie kategoapéasiliteite daar te stel.

6.2.8 Oordontwikkelings

Die volgende riglyne is bepaal vir die voorsienuamn oordontwikkelings in
kernnedersettings.

6.2.8.1 Beleidsriglyne

[ Oordontwikkelings moet op ‘n meriete basis beoelderd met die estetiese gehalte
van ‘n gebied wat ‘n bepalende faktor behoort teswsees ten opsigte van die skaal en
vorm van die oordontwikkeling.

[0 Dit behoort as vereiste gestel word dat ‘n brom @atspanning teenwoordig moet wees,
hetsy natuurlik soos ‘n kus- of rivieroewergebiddnensgemaak soos ‘n swembad,
golfbaan en ander sportfasiliteite.

[ Waar die natuurlike bron aktief van aard is, byee®ld waar ‘n rivier of die kus benut
word, kan ‘n hoér digtheid oorweeg word omdat d#temgeleenthede vir ontspanning
bied aan vakansiegangers.

[ Genoegsame onontwikkelde oopruimtegebiede modteoterrein wat ontwikkel gaan
word, asook tussen eenhede, voorsien word.

[J Oordontwikkelings moet met die biofisiese kenmerlia die omgewing saamsmelt of
harmoniseer.

[ Geboue behoort met die omliggende landskap esljadradisionele boustyl te strook
om die karakter en estetiese gehalte van die gébibdwaar.

[1 Die beplannings-en ontwerpproses moet onderarmienelgende aanspreek:

- Argitektoniese ontwerp en materiaal wat gebraikvgord.

- Stadsontwerp om ‘ruimte’ te bou.

- Omheinings (indien enige).

- Hoogte en omvang van die eenheid(e).

- Voorsiening van toegange, parkering en draairesmt

) Die plasing van geboue op die terrein moet diaurdike hellings, plantegroei, ens. in
ag neem.

[J Toepaslike landskaperingstrategieé moet deel aikman ontwikkelingsvoorstelle.

[ Waar moontlik moet kusoorde uit ‘n groepering l@mgeboue en klein binnehoffies
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bestaan om beskutte buitelugruimtes te skep.

[ Groot kampeerterreine of woonwaparke moet op geskielyk en nie-sensitiewe
terreine ontwikkel word.

[0 Kleinskaalse sakegebruike soos ‘n oordwinkel, mamsingsfasiliteite enindien wenslik,
konferensiegeriewe is toelaatbaar.

[1 Die roetes van dienste soos telefoon- en kraghmaggrpype en nuwe paaie moet
aangedui word, veral waar dit deur die natuurlikegewing sal gaan. ‘n Aanduiding
moet gegee word van die mate waarin die omgewingagevord en voorgestelde
rehabilitasiemaatreéls.

[ Indien ‘n opsie vir vervreemding van eenhede oegwyord behoort eenhede in ‘n
verhuringspoel verhuur te word aan vakansiegangedié dele van die jaar wanneer
die eienaars nie self daar vakansie hou nie, $pkdif die geval waar natuurlike
hulpbronne bestaan waartoe die algemene publigiatmgbehoort te hé.

6.2.8.2 Toelaatbare gebruike

Residensiéle gebruik&roepsbehuising en trosbehuising is toelaatbadierin
vervreemding oorweeg word behoort private huiseiena poel huise vir
korttermynverhuring beskikbaar stel, in die gevabwhulpbronne aanwesig ia waartoe die
algemene publiek toegang behoort te hé.

Vakansie-akkommodasie geriewedges/hotel. Chalets, bungalows en vakansiewoli@ste
vir korttermyn verhuring of vervreemding. Indienrveeemding oorweeg word behoort ‘n
verhuringspoel geskep te word, in die geval wadphironne aanwesig is waartoe die
algemene publiek toegang behoort te hé. Kampenognwastaanplekke.

Sakegebruiken Oordwinkel, restaurant en konferensiegeriebeldatbaar indien die
dra-kapasiteit van die omgewing en skaal van dieikeling dit toelaat.
Ontspanningsgeriewdag-oord-geriewe vir dagbesoekers, piekniekterreine
wandelpaaidjies, ablusiegeriewe, swembaddens, gelypsportgeriewe soos tennisbane,
miniatuur golfbane, ens.

Infrastruktuur: Alle verwante infrastruktuur wat verband hou metdso
Elke ontwikkelingsaansoek behoort egter op eie etenorweeg te word.

6.2.9 Publieke Oopruimte

Die voorsiening van funksionele publieke oop ruimsteelangrik om in die behoeftes van
ontspanning van die gemeenskappe. Beleidsriglydéinerband is as volg.

6.2.9.1 Beleidsriglyne

[0 Benutbare publieke oop ruimte behoort voorsiemded wat toeganklikheid en
sentraliteit vir alle inwoners van ‘n spesifiekeangebied verseker.

[0 Publieke oop ruimte behoort as meerdoelige oapteuivoorsien te word bv. vir
passiewe (bv. stap en sit), sowel as aktiewe (Horinele balspel), doeleindes.

) Vereiste vir die voorsiening van kleiner beskerradeelparke vir kinders binne ‘n
woonbuurt, sluit in:

- Die terreine moet veilig wees vir kinders omerspeel.

- Dit moet nie aan hoofvervoerroetes geleé wees nie

- Dit moet ontwikkelbare terreine wees.

- Speelapparaat moet bestand wees teen vandalisdie elemente van die natuur.

- Dit moet as ‘n sosialiseringsruimte binne ‘n weehfunksioneer.

[0 Die skakeling van publieke oop ruimte met andsilifaite soos skole, sakenodusse,
kerke en ouetehuise behoort bevorder te word tedeereilige beweging van

voetgangers te verseker.

[0 Publieke oop ruimte behoort beplan en ontwerpdedvas ‘n integrale deel van die dorp,
deur gebruik te maak van die elemente van divétsiteiformiteit, teksture en
natuurkleure om dit te laat konsentreer of te hanig®sr met die stedelike -en
argitektoniese vorms en strukture.

[) Standaarde vir minimum grootte van grond vir oaptas uitgedruk as ‘n opperviakte of
digtheidsformule behoort veranderbaar te weesenigied toegepas word nie.
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[ Aaneenskakeling van oopruimtes behoort waar mikgpithas te vind om sodoende ook
wild- en plantlewe-immigrasie te bevorder en onuels en habitatkontinuiteit te
voorsien.

[ Die veiligheid van mense behoort in aanmerkingegemte word by die ontwerp,
beplanning en bestuur van publieke oop ruimtes.

[0 Oopruimtebeplanning en -bestuur moet multi-digs@slwees deur die betrokkenheid
van professionele dissiplines wat stads/dorpsbapignargitektuur en
landskapsargitektuur, parke-administrasie, ontsipgnen tuinboukunde, ekologiese en
maatskaplike wetenskap insluit.

[J Fondse vir die voorsiening, ontwikkeling en bestvan publieke oop ruimtes behoort ‘n
toepaslike prioriteit in die begrotings van diegskke owerheid te kry in verhouding tot
die waarde daarvan vir die gemeenskap.

6.2.10 Bewaring van natuurlike oopruimtes binne neersettings
6.2.10.1. Beleidsriglyne

[0 Alle ontwikkelingsvoorstelle moet onderhewig teeseaan Omgewingsbeheer soos
voorgeskryf deur die vereiste beheermaatreéls i@t op Omgewingsbewaring,
1989 (Wet 73 van 1989) en die Wet op Nasionale Qvimggsbestuur, 1998 (Wet 107
van 1998).

[ Natuurskone landskappe en bakens soos koppiesenwat bydra tot die karakter
van die omgewing, moet beskerm word teen enigeeaksat afbreuk doen aan die
natuurskone waarde en kwaliteite.

[ Die stelselmatige uitroei indringerplantegroeiogkruid in bewaringsgebiede, veral
langs die rivieroewers waar sulke plante vinnigspeei. Versteurde habitatte in
volhoubare natuurlike plantegroei gebiede moettakewsord.

[1 Die dra-kapasitiet van natuurlike gebiede moetuieskry word nie en toegang na
natuurlike areas moet beheer word, maar nogtagamdék wees vir die breé publiek.
[0 Natuur -en bewaringsgebiede behoort op so ‘n wggdan en bestuur te word dat
plant- en dierelewe in die algemeen beskerm wosd,prioriteit aan plant- en
dieregemeenskappe van besondere ekologiese, riainaren ontspannings- of
opvoedkundige waarde. Skakeling met ekstensiewidgiese korridors behoort so vér
moontlik bevorder te word.

[ Waar ontwikkeling in bewarenswaardige gebiededtssg word, moet dit van
lae-intensiteit wees en aangewend word met die aloalie inwoners/toeris se ervaring
van die omgewing te verbeter en om ‘n hoé omgewingskteit te handhaaf. Dit sluit in
kleinskaalse natuurgeoriénteerde gebruike wat fiplesitipes eko-toerisme aanmoedig
(soos bv. staproetes, piekniekterreine, omgewitigdimgsentrums, ens.).

[0 Inwoners moet teen mensgemaakte “natuurrampe’ebesword:

- Vloede - deur die verbod op ontwikkeling binne taeinste 1:50 jaar vioedlyne sowel
as vloedbeheer deur syferdamme en grondwateraamull

- Grondverskuiwings - deur beheer op die ondergrgsvvan onstabiele skuinstes en
grondsoorte, of ontwikkeling in sulke gebiede; en

- Erosie - deur onstabiele areas te stabiliseenénikkeling te beperk en aktiwiteite
aan te pas by die dravermoé van die grond.

[ Geen ontwikkeling mag plaasvind op sensitiewe giiede nie, en beslis nie op die
voorduine in die aktiewe kusstrook nie, 6f waamokkeling die natuurlike
bewingspatrone van sandduine sal beinvloed niwaéf dit ‘n impak sal hé op die
aanvul van sand vir sandstrande.

[1 Die opvoedingspotensiaal van natuur -en bewariglgiege behoort ontwikkel en
bestuur te word om omgewingsbewustheid te verheog die voorsiening van
opvoedingsroetes, sentrums, uitstallings en alditeit

6.2.11 Bewaring van die stedelike/beboude omgewing

Bewaring van die stedelike omgewing word in diecalgen as volg gedefinieer:
“Urban conservation means the sensitive use angtadan of an urban

area or part of an urban area as to maximise itsible historic, aesthetic

or social attributes and to enhance the value efahea, both for its present
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users, and for the future.”

Stephan Harris, Voorsitter, Stedelike BewaringskeajiNational Trust of

Australia (NSW)

Bewaring word internasionaal erken as ‘n integdael van beplanning. Verandering en
ontwikkeling moet sorgvuldig bestuur word om teseker dat terwyl hedendaagse
behoeftes aangespreek word, kosbare erfenisseeviedede gerespekteer en waar
moontlik, bewaar word.

6.2.11.1. Beleidsriglyne

[) Alle gebiede/terreine/geboue van kulturele, gattaadige, argeologiese en
paleontologiese belangrikheid moet beskerm, beeadrevorder word (bv. puinhope,
fossiele, skeepswrakke, geboue ouer as 60 jaaj, ens

[ Bewarenswaardige gebiede/tereine/geboue moetsibNale Gedenkwaardighede
ingevolge die Wet op Nasionale Erfenishulpbron@99l(Wet 25 van 199) verklaar
word of in die Nasionale Register van bewarenswgardaste eiendom opgeteken
word om hul beskerming te verseker.

[0 Geen ontwikkelings wat ‘n negatiewe impak op digédnoemde terreine mag hé, mag
oorweeg word sonder die skriftelike toestemming denSuid-Afrikaanse Erfenis
Hulpbron Agentskap (SAHRA) en die betrokke owerhd@glverkry is nie.

[0 Aansoekers moet verwittig word om bou-en slopiegsptte te bekom by die RNG in
gevalle waar geskiedkundige terreine betrokke is.

) Die skaal, ontwerp en uitleg van geboue en strektwoet sover moontlik harmonieer
met die terrein-spesifieke omgewing.

[ Bewarenswaardige geboue moet so ver moontlik apekn volhoubaar aangewend
word.

6.2.12 Stedelike landbou-ontwikkeling
6.2.12.1. Beleidsriglyne

[0 Produktiewe landbougronde intern tot nedersettbei®ort so vér moontlik behou te
word vir doeleindes van landboubenutting en dieoidhvan die ekonomiese potensiaal
daarvan.

[ Landboubedrywighede intern tot nedersettings namgespits wees op die behoud van
beide kommersiéle, semi-kommersiéle-, klein- endasboerdery.

[ Landboubedrywighede moet kragtens die Wet op Landblpbronne, 183 (Wet 43 van
1983) gemonitor en gereguleer word.

[0 Ruimte-ekstensiewe landbougebiede wat aan netiegsehul unieke landelike
landskap karaktereienskappe verskaf, moet behod.wor

6.2.12.2 Toelaatbare gebruike

Intensiewe- en ekstensiewe landbougebrdikensiewe landboupraktyke op privaat- en
meentgronde insluitend die volhoubare ontginning flara en ekstensiewe veeboerdery en
konvensionele intensiewe landboupraktyke soos geeewingerd- en vrugteverbouing.
Kleinskalige landbou-infrastruktuuGebruike wat hier toelaatbaar is, is onderandegia ki
skure, leiwaterslote/kanale, watertroé/vreetballaerpompstasies- en
verspreidingsnetwerke. Gebruike behoort in alleatjexdirek met die landbousektor
verband te hou.

6.2.13 Grootmaat-dienste
6.2.13.1 Watervoorsiening
(a) Beleidsriglyne
[ Nuwe wateropgaardamme/reservoirs behoort sodapiags te word dat die visuele
impak daarvan tot ‘n minimum beperk word. Indiemligomoet voldoende landskapering

(“screening”) opgerig word om die impak te beperk.
[ Alle nuwe waterskemas vir die onttrekking of beimgf van grond- of oppervlakwater vir
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massavoorsieningsdoeleindes, of ander grootskaaltsprojekte, moet voldoen aan
Omgewingsbeheer soos voorgeskryf deur die verpedteermaatreéls van die Wet op
Omgewingsbewaring, 1989 (Wet 73 van 1989) en die MyéNasionale
Omgewingsbestuur, 1998 (Wet 107 van 1998).

6.2.13.2 Riolering
(a) Beleidsriglyne

[ Effektiewe verwydering en behandeling van riooéfivehoort verseker te word om die
besoedeling van ondergrondse waterbronne te beperk.

[J Rioolvuil mag kragtens die Wet op Gesondheid, 18¥&t 63 van 1977) nie ‘n
gesondheidsgevaar inhou nie.

[) Septiese tenks behoort slegs toegelaat te wosdvoliioende bewys aan die Raad
gelewer is dat die nodige grond-en hidrologieséstogedoen is en dat grondwater,
akwifers, riviere en vleilande nie daardeur besbealeword nie. Die gebruik van
septiese tenke behoort egter stelselmatig uitgefdsevord en alle nuwe uitbreidings
behoort van konvensionele spoelstelsels voorsiamotd.

[0 Alle nuwe lae-koste behuisingsprojekte behoortk@mvensionele retikulasie sisteme
gebruik te maak.

[0 Alle afvloei behoort gemonitor te word voordat iditdie omgewing vrygelaat word.

[J Die impak wat die storting van rioolvuil in dieeskan hé behoort ondersoek te word
alvorens sodanige storting toegelaat word.

6.2.13.3 Vullisstorting
(a) Beleidsriglyne

[0 Vullisstorting behoort ten alle tye op ‘n omgewsngedelike wyse plaas te vind.

[0 Kleinerige “skip” persele behoort in en naby aasthande- en nuwe residensiéle
gebiede voorsien te word vir die stort van tuingulDie ligging van dié persele moet met
groot omsigtigheid beplan word om nie visuele af@momgewingskade te veroorsaak
nie.

[ Opvoedkundige programme, ten einde besoedelimgdaskom en effektiewe
afvalherwinning aan te moedig, behoort bevordevded.

6.2.13.4 Elektrisiteitsvoorsiening
(a) Beleidsriglyne

00 Kraglyne behoort oordeelkundig geplaas te worskimsitiewe gebiede.
[0 Ondergrondse kragvoorsiening behoort aangemoedigtd, veral om visuele impakte
te beperk.

6.2.13.5 Steengroewe en ander uitgrawings
(a) Beleidsriglyne

[J Die nodige permitte om grondstowwe te myn moetjteas die Wet op Minerale, 1991
(Wet 50 van 1991) van die Departement van Minezal&nergiesake verkry word.

[0 Rehabilitasie van dele van ontginde gebiede mamanhsmet mynboubedrywighede
plaasvind, veral ten opsigte van steengroewe, sardipmynbou.

[0 Trustfondse en ander finansiéle waarborge moetigirehabilitasie van ontginde
gebiede in plek geplaas word.

[0 Die riglyne wat deur die OmgewingsbestuurprograniN@vember 1991, Departement
van Mineraal en Energiesake) voorgestel is betltoegepas te word.

[ Indien die vestiging van nuwe steengroewe oorweagl, behoort dit beperk te word tot
lae impak areas.

) Alvorens daar met uitgrawings van nuwe terreingibgord behoort alle skaars
plantspesies vir bewaringsdoeleindes verwyder t&lwo
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6.2.13.6 Begraafplase
(a) Beleidsriglyne

[1 Begraafplase moet vir die praktiese, kultureleleémtelike behoeftes van plaaslike
gemeenskappe voorsiening maak en op toegankligatig geplaas word.

[0 Liggingsvereistes soos grond en water kondisigspografiese gesteldheid sal
bepalende wees vir liggings. ‘n Professionele géraivog behoort ‘n hidrologiese
studie uit te voer om die impak op ondergrondserabnne te bepaal.

[J Toepaslike landskapering wat die omringende omggwi ag neem moet voorsien
word.

6.2.14 Vervoerinfrastruktuur
6.2.14.1 Padnetwerk

Enige stedelike uitbreiding het ‘n invioed op destaande paaie, en lei dit enersyds tot
sommige straatverbredings en andersyds tot di@beiplg van nuwe paaie.

(a) Beleidsriglyne

[) Die ontwikkeling van ‘n korrekte ontwerpte, doeffende, veilige en ruimtelik logiese
padnetwerk wat gereeld onderhou word, moet nagdstrerd.

[J Wanneer paaie ontwerp word moet dit volgens gepandaarde wees wat inskakel
by die natuurlike- en kulturele landskap, en watlkhoeftes van die gemeenskap in ag
neem.

[0 Alle nuwe hoofpaaie sal onder streng omgewingserhaatreéls ontwikkel moet word.
Gebiede wat deur padkonstruksie versteur is moetnmheemse plantegroei
gerehabiliteer word.

[1 Wanneer nuwe paaie voorsien word of wanneer opgragiplaasvind moet die
vernietiging van unieke habitatte en verlies vastdriese, kulturele en argeologiese
terreine verhoed word.

[J Wanneer paaie opgradeer word of wanneer nuwe paaisien word, moet die
natuurskoon/skilderagtigheid van die landskap afae@me roete in ag geneem word.

[ Verkeerskalmerende meganismes/elemente moet agaaslik aangebring word ten
einde die veiligheid van voetgangers en motorstedarborg.

[ Doeltreffende skeiding van voetganger -en motde®r moet aangemoedig word.

6.2.14.2 Spoorlyn
(a) Beleidsriglyne

[ Grond wat aan spoorwegowerhede behoort maar ngevdoel aangewend word nie,
en sentraal ten opsigte van nedersettings geleibist, bekom word vir benutting as
ander stedelike funksies.

[) Spoorlyne moet afgeskerm word van nedersettings diadeur of aanliggend aan
nedersettings strek.

[) Gelykvlak padkruisings oor treinspore moet begeiord waar noodsaaklik.

6.2.14.3 Bootsleephellings en jettys
(a) Beleidsriglyne

[0 Alle ontwikkelingsvoorstelle moet onderhewig teeseaan Omgewingsbeheer soos
voorgeskryf deur die vereiste beheermaatreéls iawet op Omgewingsbewaring,
1989 (Wet 73 van 1989) en die Wet op Nasionale Qvimggsbestuur, 1998 (Wet 107
van 1998).

) Alle nuwe jettys moet aan die standaardriglyne Dapartement Natuurbewaring
voldoen.
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[J Die ekologiese en ontspannings-dravermoé vanvda moet bepaal hoeveel
tewaterlatingsgeriewe en gepaardgaande parkeegpleklgs riviere moet wees.

6.2.14.4 Vliegvelde/landingstroke
(a) Beleidsriglyne

[0 Die bou van enige nuwe landingstroke moet voldaamdie standaardvereistes vir die
bou van sulke fasiliteite soos bepaal deur diedagowerhede.

) Alle ontwikkelingsvoorstelle moet onderhewig wees Omgewingsbeheer soos
voorgeskryf deur die vereiste beheermaatreéls iawet op Omgewingsbewaring,
1989 (Wet 73 van 1989) en die Wet op Nasionale Qvimggsbestuur, 1998 (Wet 107
van 1998).

[) Vliegvelde/Landingstroke moet op gelyk opperviakbeplan word om die mate van
grondwerke tot ‘n minimum te beperk en sodoendendtaurlike omgewing te bewaar.

(b) Toelaatbare gebruike

Infrastruktuur: Infrastruktuur wat verband hou met vliegvelde/lanyditroke soos
kleinskaalse loodse, vliegtorings, aanloopbanegtliig parkeerareas, rybane, windkouse,
beligting, vertrek/ontvangslokaal, radiotorings.

7. RUIMTELIKE VOORSTELLE VIR BUURTGEBIEDE
7.1 INLEIDING

Die algemene beleidsriglyne soos bespreek in dieafgaande hoofstuk word in hierdie
hoofstuk nader aan die praktyk gebring deur ditlieponderskeie buurtgebiede van
toepassing te maak, binne die konteks van die ldtegsrwante areas
(dorpe/nedersettings) en buite-stedelike (landekikeas.* Omrede hierdie areas elk
eiesoortige behoeftes openbaar sal dit individbespreek word. ‘n “Kombers” benadering
word gevolg met betrekking tot die buite-stedelikmirtgebiede, terwyl die
stedelike-verwante buurtgebiede vanweé hul hoévikkelingsintensiteit noodsaak dat
daar onderling ook verder gedifferensieer word.

‘n Oorkoepelende, oorhoofse ruimtelike ontwikkefiptan is derhalwe opgestel vir die
regsgebied in sy geheel en ooreenkomstig die adséplanningsbenadering grafies
ingedeel volgens die ruimtelike beplanningskatexgip(RBK’s) (Verwys die aangehegte
RBK-Plan 1).

Die stedelike buurtgebiede is egter op sektoradésbadividueel in detail ontleed en vir elk
is ‘n sektorale ruimtelike raamwerk opgestelajne 2 - 10. Die onderskeie sektorale
raamwerke vorm ‘n integrale deel van die oorkoepaderuimtelike ontwikkelingsraamwerk
van die Munisipaliteit en moet in die konteks vaa plan gelees word. Die doel van die
ontwikkelingsraamwerke is derhalwe om ‘n struktuirdie bestuur en verdere ontwikkeling
van die buurtgebiede binne die regsgebied dadelte s

Neem asseblief kennis dat, soos verduidelik onadeféiuk, punt 3.3.3.1, die tegniese
verpakking van die ruimtelike ontwikkelingsraamwetkktronies in ‘n GIS-formaat geskied.

Hierdie formaat beteken dat op rekenaar al die hogede planne eintlik in een plan
omvat is en dat mens kan “in-zoem” op komponented@voorstelle te sien. Vir praktiese
doeleindes en vir maklike verwysing is dit egtedigoom die planne afsonderlik uit te druk
wanneer papier afskrifte gemaak word.

* Verwys asseblief na Hoofstuk 3, punt 3.3.2 vir verduideliking van die afbakening van die

buurtgebiede.
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7.2 BUITE-STEDELIKE BUURTGEBIEDE
(OM SAAMGELEESTE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN RBK-PLAN 1)
7.2.1 Beplanningskonsep

Die vraagstukke binne die buite-stedelike (landgltuurtgebiede verskil uiteraard
wesentlik van dié binne die stedelik-verwante byeistede as gevolg van die verskil in die
ontwikkelingsdinamika van elk. Binne dorpe en ned#ings vereis die intensiteit of
konsentrasie van ontwikkeling dat daar gepoog moetl om deur oordeelkundige
beplanning die sosiaal-maatskaplike aspekte agprézk wat kan voortspruit uit die
interaksie tussen mense en strukture. Binne dield@® areas word hierdie interaksie egter
vervang met die interaksie tussen mens en die nddirl hoof uitdaging is hier om ‘n
sinergie te bewerkstellig tussen die drie “benearsa volhoubare ontwikkeling rus, naamlik
menslike welsyn, ekonomiese doeltreffendheid enemmggsintegriteit. Die oogmerk is om
die benutting van natuurlike hulpbronne te rig nwolhoubare wyse wat voordele inhou nie
net vir die regsgebied nie, maar ook vir die wytezek binne die oorhoofse aanvaarde
beplanningsriglyne. Die benadering is dus nie tuldruk-benadering waardeur
bewarenswaardige natuurlike gebiede regstreekbalkga word sonder inagneming en
erkenning van die regte en behoeftes van grondaiemée, maar eerder om ‘n sinergie te
probeer bewerkstellig tussen die twee vraagstuldetat voordeel kan strek van elk. Daar
word dus gestreef na ‘n resultaat wat belangheldbgnohdeienaars binne die regsgebied
sal aanspoor om bewaring na te streef sonder biemagan die inherente
“opbrengspotensiaal” van die grond.

Daar is ‘n aantal detail beplanningstudies wat sd@dne die area onderneem is of
onderweg is. Die voorstelle van die goedgekeurdeiass soos die Benede-Bergrivier
Substreekstruktuurplan en Goedverwacht Ruimteliken@xelingsraamwerk word beskou as
resent en word so in die plan opgeneem. Die redutan die studies wat tans in proses is
(die Piket-bo-berg en Porterville-bo-berg Ontwikkgbplanne) moet in die plan opgeneem
word by voltooing. Die studiegebiedgrense van @iergenoemde studies word op die
aangehegte plan aangedui.

7.2.2 Ruimtelike indeling van RBK’s

Soos reeds bespreek onder Hoofstuk 3, punt 3.&8&spieél die oorkoepelende ruimtelike
ontwikkelingsraamwerk die ruimtelike toepassing 4@ RBK'’s, aan die hand van die
kompilasie van die wetenskaplike terrein-spesifigkigting wat ingesamel is tydens die
status quo fase en tradisionele kennis van dieedebaam met die bestaande amptelike
sonerings van die grondeenhede- en entiteite,waleinformaat omskep is.

Die primére bronne vir die indeling van die RBKssdie Weskus Distrik Ruimtelike Plan, die
Kussone Beleid vir die Wes-Kaap, die Kaapse Naewdringsraad en die Departement
van Landbou. Insette vanaf die laasgenoemde tvetansies is kardinaal ten opsigte van
die verfyning van die voorstelle van die WeskustiiksRuimtelike Plan. Vervolgens ‘n
bespreking van die ruimtelike kategorisering s@okaart gestel:

Kategorie A: Kerngebiede

Geen statutére en/of de facto wildernisgebiede-kaitibgorie A.a) kom binne die gebied

voor nie. Ander statutére bewaringsgebiede (subgkate A.b), by name die Rocherpan

provinsiale natuurreservaat en Groot Winterhoekipsiale natuurreservaat, is genoteer
onderskeidelik oos van Porterville en aan die kas&tnoord van Velddrif.

Kategorie B: Buffersones

Die enigste openbare bewaringsgebied (sub-kateBoaijewat in die gebied voorkom is die
Gys-se-Kraal natuurerfenisgebied geleé noord vanoraen word dienooreenkomstig
geakkommodeer.

Private bewaringsgebiede (sub-kategorie B.b) is@ukomstig die insette vanaf die Kaapse
Natuurbewaringsraad geakkommodeer met betrekkingegtaande en voorgestelde
bewareas, sowel as voorstelle vir areas met nagnunkrke en sensitiwiteit wat sodanig is
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dat enige vorm van ontwikkeling streng beheer wei@ie bestaande bewarea en
voorgestelde Ramsar-vleiland langs die loop varbdieede-Bergrivier by Velddrif word as
sulks geakkommodeer, so-ook die Stalkrans privaatuireservaat sentraal tot die gebied,
asook die voorgestelde bewarea aanliggend ten es@nl die Groot Winterhoek
provinsiale natuurreservaat en noordoos van Pdliterv

Die kusarea in die weste van die regsgebied, nemmd/elddrif en begrens deur die
Sishen-Saldanha spoorlyn beskik op ‘n verspreidéshmor ‘n deel van die 1%
Kusrenosterveld wat landwyd nog te vinde is. Deaas ook ‘n belangrike Salamander
habitat en word in terme van die Kussone beleidegideels aangedui vir bewaring. Die
area kom egter toenemend onder druk vir landbowwgnly veral die aanplanting van
aartappelsaailande. Verdere ontbossing word stergestaan deur die
bewaringsowerhede en daar is ‘n behoefte aan dabilgasie van ou landbougronde.
Soortgelyke “eilande” van prioriteit natuurlike ddyfsels word aangetref noord en noord-oos
van Aurora en in die ooste van die regsgebied. Baad voorgestel dat hierdie areas soos
afgebaken aan die hand van insette vanaf die Kadgiseirbewaringsraad gekategoriseer
word as Private Bewaringsgebiede. Voorts word vesie dat die vestiging van ‘n bewarea
deur die Kaapse Natuurbewaringsraad opgeneem wetrdimrelevante grondeienaars en
ander rolspelers; in gebreke daarvan kan die stigtan ‘n Spesiale Bestuursgebied (SBG)
as alternatief en soos uitgespeBiylae 6met die munisipaliteit en rolspelers opgeneem
word. Dit is egter van kardinale belang dat aamdegenaars alternatiewe
ontwikkelingsgeleenthede gebied word, in “ruil” die bewaringsaksie op die relevante
grondgedeelte of deel daarvan. Hierdie ontwikkedopmsies moet die simbiotiese
verhouding tussen bewaring en natuur-verwante akg@se aktiwiteite weerspieél, en kan
derhalwe die vorm aanneem van kleinskaalse oordkikeding, buitelug
ontspanningsaktiwiteite, toerisme-akkommodasiaingktogte en ander toerisme-verwante
aktiwiteite/gebruike. Die aksie werk bewaring vaa datuurlike oorblyfsels in die hand,
maar bied ook die basis om op alternatiewe wyséntlierente potensiaal van die
geaffekteerde grondgedeeltes te benut. Die implésrieg van hierdie gebruike sal egter
logies nog onderworpe wees aan die aansoekprosedamadie relevante
grondgebruikswetgewing.

Ekologiese korridorgebiede (sub-kategorie B.c)aseeenkomstig die oorhoofse voorstelle
van die Weskus Distrik Ruimtelike Plan verfyn emgevul met detail insette vanaf die
Kaapse Natuurbewaringsraad. Hierdie areas weelsmeésaaklik gebiede met
bewarenswaardige eienskappe waar natuurlike pleogeglgemeen voorkom en korridors
deur die gebied kan vorm, bv. riviere en rivierhiedd, dele van opvanggebiede, ens. Die
hoofdoelwit met die bewaring van hierdie areasesb@skerming van natuurlike skakels
tussen ekosisteme wat die instandhouding van nateiyrosesse aanhelp. Die gebruike
toegelaat binne hierdie sub-kategorie word gesi@oreenstemming met dié van die
voorafgaande Privaat Bewaringsgebiede.

Die Piketberg sentraal tot die studiegebied en aaegrensend en noord van die
Verlorenvleirivier in die noorde van die studiegabis ooreenkomstig die voorstelle van die
Weskus Distrik Ruimtelike Plan as korrdidor areadaervang. So-ook word die voetheuwels
van die Olifantsrivierberge in die ooste van digggebied uitgesit as korridorgebied.
Detail afbakening van die raakvlak van hierdie ane&t landbou aktiwiteite staan
gefinaliseer te word aan die hand van insette vdigaDepartement van Landbou. Insette
vanaf die Kaapse Natuurbewaringsraad het die laopdie volgende riviere aangedui as
van belang met betrekking tot die behoud van ekesggkorridors:

[0 In die ooste: Vier-en-Twintigriviere, MatjiesrivieAssegaaibosrivier, Kromrivier en
Witelsbosspruit

[0 In die noorde: Kruismansrivier en Verlorenvleigvi

[0 In die weste: Papkuilsrivier

[ In die suide: Boesmansrivier, Kuildersrivier eatRloofrivier

Ter aanvulling van die bogenoemde word die loopdiarBergrivier ook voorgestel om as
korridorgebied afgebaken te word, ten einde dieim@houding van die riviersisteem te
beskerm en dit uit te lig as sensitiewe raakvlakmwat betrekking tot ontwikkelings en
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gebruike op die rivieroewer oordeelkundige evahgmoet geniet. Die area wat ruimtelik
op die plan langs die rivier afgebaken is, diegslem die raakvlak aan te dui waarbinne

met omsigtigheid gekyk moet word na ontwikkelings®€nie gegrond op statistiese data

nie.

Met betrekking tot sub-kategorie B.d: Rehabilitgsieiede is geen areas deur
belanghebbende rolspelers aangedui vir derglikérdee

Kategorie C: Landbougebiede

Die ruimtelike uitklaring van die sub-kategorieé Bkstensiewe landbougebiede en
Intensiewe landbougebiede ontbreek vanweé ‘n gedmakinligting. Die Departement van
Landbou het tydens gesprekvoering op plaaslike ataigedui dat hierdie onderskeid nie
gemaak kan word sonder opgedateerde detail stndie¥anweé die feit dat die insette
van die Kaapse Natuurbewaringsraad ten opsigt@nariteit natuurlike oorblyfsels en die
vestiging van ekologiese korridors as prioriteishm word en reeds verskans word in die
ruimtelike voorstelle, kan verdere verfyning uitgsvord tot wanneer opgedateerde
inligting beskikbaar is met betrekking tot landbebguike. Hierdie aksie sal egter ook meer
gedetaileerde afbakening van die raakvlakke metgkate B: Buffersone-gebiede in die
hand werk en word derhalwe gesien as kardinadli¢dbewaring van die integriteit van die
laasgenoemde gebiede.

Kategorie D: Stedelik-verwante gebiede

Soos verduidelik onder punt 7.1 word voorstelle batekking tot stedelike
nedersettings/dorpe in die gebied apart in detaifjaspreek hierna onder punt 7.3. Die
Voorberg Gevangenis suid van Porterville is digysta institusionele nedersetting
(sub-kategorie D.e.) in die gebied en word as soitidervang. Bestaande oorde en
toerisme verwante gebruike (sub-kategorie D.h.yshe So-Verby lapa noord van Velddrif
is dienooreenkomestig ter kaart gestel gegrond sgikleare en resente inligting.

Kategorie E: Nywerheidsgebiede

Hierdie kategorie maak voorsiening vir vier subelgatrie€, nl. Landbou-, Ligte-, Swaar- en
Ontginningsnywerhede. Met die uitsondering van kategorie E.d: Ontginningsnywerhede
word die nywerheidsgebruike primér binne die sti&geledrwante gebiede aangetref en as
sulks onder punt 7.3 aangespreek. Sub-kategorid_&nabounywerheid ondervang ook
gebruike soos silo’s wat binne en buite dorpsgebiasbrkom. Vanweé ‘n gebrek aan detalil
inligting kan die ligging van silo’s wat versprdiihne die landelike area voorkom, nie op die
aangehegte plan aangedui word nie. Die enigstagkaalse ontginningsbedrywe
(sub-kategorie E.d.) te vinde binne die studiegtlis die De Hoek sementproduksie-aanleg
ten suide van Piketberg en die soutontginningsemambord van Velddrif.

Kategorie F: Oppervlakte-infrastruktuur en geboue

Oppervlakte-infrastruktuur word aangedui in ooréemsning met bestaande beskikbare
inligting. Die volgende landelike vervoerroetes digeidentifiseer vir voorang aandag met
betrekking tot opgradering:

- Dwarskersbos na Elandsbaai

- Redelinghuys na Aurora

- Velddrif na Piketberg

- Redelinghuys na Eendekuil (gruisgedeelte)

- Dasklippas

- Dasboschpad

- Carinusbrug toegangsroete by Velddrif

- Toegangsroete na Eendekuil vanaf die N7

7.2.3 Ander ruimtelike voorstelle

Regulasies onlangs uitgevaardig in terme van diefyé@©mgewingsbewaring, 1989 (Wet
no. 73 van 1989) maak die gebruik van gemeganiseend/oer binne die kusstrook
onwettig. Dit het tot gevolg dat groot dele van klis wat voorheen toeganklik was via die
strandgedeeltes nou ontoeganklik geraak het vibidié publiek. Ten einde hierdie situasie
aan te spreek, is areas wat voorheen gewilde bastegspunte was op die kus
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geidentifiseer. Die vestiging van publieke toegangse word voorgestel ten einde toegang
te verleen aan hierdie gebiede en sal noodsaakalatunisipaliteit detail ondersoeke
onderneem om die belyning, afbakening en aksiedetetkking tot grondverkryging uit te
klaar. Die areas/punte geidentifiseer langs dieikas volg (toegang om verkry te word
vanaf die roete tussen Velddrif en Elandsbaai):

[0 Kort noord van Velddrif ongeveer regoor die staytiterrein via ‘n bestaande
toegangspad.

[0 Ongeveer 6km noord van Laaiplek in Velddrif, kewtd van die So-Verby Lapa.

[0 Ongeveer 1,5km noord van Dwarskersbos via ‘n bestatoegangspad oor ‘n deel van
erf 109.

[ Ongeveer 4,5km noord van Dwarskersbos via ‘n besta plaaspad oor ‘n deel van erf
30.

7.4 STEDELIK-VERWANTE BUURTGEBIEDE

Kategorie D van die ruimtelike beplanningskategooenvang die stedelik-verwante
gebiede en verteenwoordig stedelike nedersettindmieverwante infrastruktuur en

dienste. Soos reeds verduidelik noodsaak die ha@rilkkelingsintensiteit van die
stedelik-verwante buurtgebiede ‘n meer gedetaikebmhadering waaringevolge ‘n
individuele analise onderneem word met plek-spagifiruimtelike voorstelle vir elk.
Vervolgens ‘n bespreking van die sektorale ruirktetiaamwerke soos opgestel (verwys die
aangehegtPlanne 2 - 10).

7.3.1 PIKETBERG
Ruimtelike beplanningskategorie D.b: Plaaslike lioop
(OM SAAMGELEESTE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN PLAN 2)

7.3.1.1 Beplanningskonsep

Piketberg beskik oor die setel van die plaaslikerwid en word in terme van die
RBK-definisies gekategoriseer as plaaslike hoofdbip historiese ontwikkelingsgang van
die dorp het aanleiding gegee tot die huidige strkwaar groot woonpersele stelselmatig
verder volgens behoefte onderverdeel is. Laasget@dmt aanleiding gegee tot ‘n ‘losse
struktuur’ met min of geen definisie nie. Die gdbaan ordelike vooruitbeplanning is
duidelik sigbaar in die gebrek aan ‘n hiérargieadnetwerk wat dienslewering bemoeilik.
Ad hoc onderverdelings met bestaande toegangendenhegter daadwerklike ordening om
‘n verbeterde struktuur daar te stel.

Ooreenkomstig die markvraag is enkelresidensiélene@enhede dominerend in die dorp en
word die karakter daardeur bepaal. Die relatievgdrelige groei is nie dinamies genoeg
om deur streng grondgebruik beheer en wysigingdaastruktuur, wesentlike veranderinge
af te dwing nieBeheer oor die vestiging van nie-residensiéle engtimenterende
grondgebruike, om die rustige lewensgehalte vamgdimeenskap te verseker, word as
prioriteit beskou.

As tweede prioriteit word die integrasie van digglam verdere liniére groei in ‘n
noordelike rigting te beperk, belangrik geag.

7.3.1.2 Voertuig en Voetgangersbeweging

Skakeling op streeksvlak is van ‘n hoogstaandelgehie goeie standaard teerpaaie.
Intern is die straatpatroon egter streng gekaraligalgens ‘n oorhoofse ruitpatroon met
indirekte skakeling tussen verskillende grondgedsiies, veral ten opsigte van direkte
verbindings vanuit die minder gegoede woonbuurt.

Ewenseens is die voetgangersbeweging vanuit diestighare woonbuurte na die
nywerheidsgebied indirek en moet daar gepoog wordtapafstande te beperk. Die
ontwikkeling van verdere nywerhede moet derhalvdas@ geskied om hierdie probleem
aan te spreek. Daar word voorgestel dat ‘n meektirvoetgangerskakel vanuit die minder
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gegoede woonbuurt voorsien word na die suidelikehdekdeel begrens deur Hoofstraat.
Daar is ‘n behoefte vir die opgradering en verlianderhoud van grondpaaie na die
landelike gebiede. Intern tot die dorp word die ten grondpaaie, voorsiening van
sypaadjies en stormwater bestuurstelsels waar nediggehou, veral met betrekking tot
die minder gegoede woonbuurte.

Die verfraaiing van die primére toegangsroetesiaaldrp word as prioriteit gesien ten
einde die estetiese karakter uit te bou en te kiomeppiteer. Hier veral moet spesifieke
aandag geskenk word aan die aansluiting van Haeeafistry die N7, wat as primére
toegangsroete tot die dorp beskou word en vanu@ensme oogpunt ‘n impak moet laat.
Verfraaiing aan weerskante van die aansluitingareklem op die westelike toegang na die
dorp sal identiteit en ‘n plek-spesifieke karaldkep.

7.3.1.3 Residensiéle sone

Die dorp beskik oor heelparty vakante residengiéksele binne die middel tot hoér
inkomste mark. Verdere uitbreiding vir hierdie msektor word voorsien aan die westelike
dorpsdeel as afronding van ‘n ontwikkelingslyn teémvoetheuwel van die berg. Noord van
Buitengrachtstraat word ‘n verdere uitbreidingskomgnt voorsien.

Binne die laer inkomste markgroep bestaan daaehwoéfte vir gesubsidieerde behuising
sowel as bekostigbare behuising. Ruimtelik worlineiding hiervoor voorsien in
ooreenstemming met bestaande beplanning op dielegens van die dorp. Voorsiening
word ook gemaak vir uitbreiding na die noord-westasaan Waterkantstraat ten einde
liniére ontwikkeling teen te werk en integrasie dampsgebiede te bevorder. Verdere
noordwaartse uitbreiding word teengestaan vanweafdtand vanaf die dorpskern en
geriewe.

7.3.1.4 Sake sone

As gevolg van die historiese ontwikkelingsgangiéesshke sone gefragmenteerd. Daar
bestaan ‘n behoefte om die sakekern af te bakeso@wende die naasliggende
residensiéle eenhede te beskerm. Sakeaktiwitedtle sor etlike straatblokke en word
gekenmerk deur ‘n vermenging met residensiéle emhdhoewel die sakekern gevestig
is rondom Langstraat, is daar nie ‘n duidelike gren oorgang sone nie. Dit blyk dat
beskikbaarheid van persele eerder as ligging ‘gespeel het in die huidige
vestigingspatroon.

Die gefragmenteerde aard van sakegebruike maahodiiik om ‘n sakegebied af te baken.
Om die toekomstige struktuur te orden word daargestel dat verdere uitbreiding
gekonsentreer word tussen Loopstraat en Voortrekieat. Uitbreiding van die sakekern
kan weswaarts langs Langstraat geakkommodeer Wwepekrk tot aanliggende persele en
met streng behoud van die mees suidelike residens@onblokke ten einde die landelike
oorgangsone by daardie ingang na die dorp te bé&rear. word aanbeveel dat
sakevestiging langs Langstraat oordeelkundig vdiealbuitewyke moet geskied met laer
orde sake-aktiwiteite op die buitewyke en ‘n veiinggna die kern, ten einde ‘n geleidelike
oorgangsone te vestig wat die karakter van die dafrpeskerm. Dieselfde geld vir die
oostelike intreesone op Hoofstraat. Enige grootskasake-ontwikkeling moet esteties
ge-evalueer word met betrekking tot die vista vati@fN7 en veral die primére
toegangsroete-aansluiting.

Die vestiging van ‘n informele handelsplein wordiigkommodeer by die kruising van
Hoofstraat en Loopstraat.

7.3.1.5 Gemeenskapsfasiliteite

Die dorp is wenslik voorsien van gemeenskapsfag#iten geen grootskaalse ruimtelike
voorsiening word benodig nie.

7.3.1.6 Owerheid en Diensgebruike
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Voorsiening word gemaak vir die ruimtelike ordeniran die bestaande
rioolsuiweringswerke en stortingsterrein in die rbooste.

Die vestiging van ‘n begraafplaas word geakkommodeedie noordelike grens van die
dorp ooreenkomstig bestaande beplanning. Die udlingevan die begraafplaas naasaan
die skougronde word geakkommodeer ten suide ogriéboekdeel begrens deur
Hoofstraat. Voorsiening word ook gemaak om vakanbed agter die hospitaal te benut vir
verdere owerheid en diensgebruike.

Voorsiening word gemaak vir die vestiging van ‘mgiende taxi-halte by die kruising van
Hoofstraat en Langstraat.

7.3.1.7 Parke, Sport en Ontspanning

Die dorp is omvangryk voorsien van sportfasilitateruimtelik word slegs uitbreiding van
die sportfasiliteite in Gousblomstraat sentraatlietdorpsgebied voorsien as afronding van
die gebruik. Daar word voorgestel dat die sportdeoim die noord-oostelike komponent van
die minder gegoede woonbuurt verklein word om viemiag te maak vir residensiéle invul.
Die vestiging van ‘n park op die hoek van Fonteamst en Waterkantstraat word voorgestel
as buffer teen sakegebruike oorstaande. Soos besgseek, word verfraaiing van die
publieke oopruimte stroke by die primére ingangligadorp aanbeveel.

Voorsiening word gemaak vir die uitbreiding van Kéavaanpark aanliggend noord tot die
bestaande perseel.

7.3.1.8 Nywerheidsone

Voorsiening word gemaak vir die uitbreiding van myheidsgebruike noord en suid van die
R44 hoofroete na Porterville, oos van die N7. Heatea word geag geskik te wees vir die

vestiging van ligte nywerhede en landbounywerhé&u#ien ‘n behoefte sou ontstaan vir die

vestiging van swaar nywerhede sal dit met detalegpleging moet plaasvind om die impak
op die omgewing en karakter te minimaliseer.

7.3.2 PORTERVILLE

Ruimtelike beplanningskategorie D.c: Plaaslike dorp
(OM SAAMGELEES TE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN PLAN 3)

7.3.2.1 Beplanningskonsep

Porterville het ‘n intensiewe bevolkingskonsenteasn -grondgebruike. Die dorp vervul ‘n
belangrike dienslewerende rol ten opsigte van didrgende landelike gebied en bied ‘n
gevestigde basis vir die uitbouing van toerisme.

Die dorpsuitleg wat hoofsaaklik op ‘n ruitpatroogbgsseer is, is goed gevestig en die
onderskeie sones is met die uitsondering van @i mndom die ligte nywerheidsgebied,
goed gedefinieer. Die sentrale sakekern van dip dereis afbakening ten einde uitbreiding
te rig. Die voormalige kleurlinggroepsgebied wat dée suidekant van die dorp ontwikkel is,
is in ‘n mate afgeleé en daar bestaan ‘n behoeifteibmet die res van die dorp te

integreer. Om hierdie probleem te oorbrug sal dpasiale aandag aan integrasie verleen
word wat op sodanige wyse kan geskied dat dit ‘emkempakte dorpstruktuur in die hand
sal werk. Voorts word die voorsiening van oopruimte in die behoeftes van die
gemeenskap te voldoen as prioriteit gestel.

Die beplanningskonsep sluit derhalwe die volgendppe in:

[0 Formele afbakening van die ligte nywerheidsarediersentrale sakekern.
[ Integrasie van die voormalige Kleurlingdorp met cés van die dorp.

[) Die aanwysing van oopruimte vir die vestiging &portgeriewe.

7.3.2.2 Voertuig - en Voetgangersbeweging
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Die padnetwerk is grootliks reeds vasgelé op ‘tpatroon grondslag, maar die netwerk,
skakeling en vloei in die lae koste woonbuurt blesli& oor ‘n hierargiese stelsel nie. Die
woonhuise is egter reeds opgerig en die stelsebkgelukkig nie intern gewysig word nie.
Toekomstige uitbreidings moet sinvol by die bestigestruktuur aangeskakel word om die
vloei van verkeer en voetgangers te akkomodeer.

Die distriksverspreider (R44) wat Porterville métd®berg en Kaapstad verbind, val saam
met die hoofstraat en is op ‘n hoé standaard gdbisustraatstelsel funksioneer oor die
algemeen goed en word derhalwe as sulks behou.

7.3.2.3 Residensiéle sone

Ooreenkomstig die status quo verslag en in ooreematng met die voorlopige resultate
van die Behuisingstrategie se opnames is daarhiodfte aan addisionele lae koste
woonwerwe. Met die klem op die bevordering vanidiegrasie van die dorp en met
inagneming van die topografiese beperkinge (suido=), word daar voorgestel dat die
Raad grond aan die westekant van die bestaandebwodraankoop vir residensiéle
uitbreiding. Die grond is in privaatbesit en wonddiglik vir saaigewasse benut.

Alhoewel dit blyk dat daar ‘n vraag na middel erddel-hoér markverwante woonerwe in die
aanvang is, word dit nie as nodig geag om op teestiidium spesifiek verdere grond vir
hierdie doel te reserveer nie. Die dorp beskik'noedelike voorraad groter vakante
woonerwe (veral in die noord-oostelike sektor vandbrp) wat volgens behoefte verder
onderverdeel kan word. Indien die behoefte wedendih aard word, kan addisionele grond
00s van die stasie vir hierdie doel oorweeg word.

In ooreenstemming met konsepsuele beplanning wdsrenderneem is, word voorsiening
gemaak vir die uitbreiding van hoér markverwanteeerondom die gholfbaan as deel van
die moontlike vestiging van ‘n meer eksklusiewedtjtiorp”-tipe residensiéle uitbreiding.
Die karakter en struktuur van Porterville, met in@ging van die lae groeikoers, is nie
dinamies genoeg om dit nodig te ag om spesifiekieleasiéle sones af te baken nie. Indien
daar egter ‘n vraag na hoér digtheid behuisingtaats(woonstelle), moet dit verkieslik
binne of aangrensend tot die sakekern geplaas word.

7.3.2.4 Sakesones

Die sakesone is hoofsaaklik linieér aangrensendi¢olhoofstraat geleé en inkrimentele
groei vind noordwaarts plaas. Daar word derhalwdeeeel dat die erwe aangrensend aan
die hoofpad vir toekomstige sake en toerisme geateerde bedrywe gereserveer word.
Voldoende persele is beskikbaar en daar moet gewaskteen die indringing van sake
aktiwiteite in die residensiéle sone, buite dieshfgkende sone.

Om in die behoeftes van Monte Bertha te voldoendwiaar aanbeveel dat erwe 1617,
1667 en 1620 in Pedrosstraat oor tyd en volgensdit vir sakegebruike omskep kan
word. Laasgenoemde persele is aanliggend tot diadede woonbuurtsentrum en volg ‘n
logiese uitbreiding daarvan.

Op die kruising van Voortrekkerstraat en Parkstimdbar die potensiaal om verdere sake
en verwante bedrywe te vestig. Die area is geskidlig uitbreiding van sakegebruike, ligte
en diensbedrywe asook 'n oornag-fasiliteit vir siwa@ertuie. Die “invulling” van hierdie
vakante deel sal integrasie van die dorpsgeddsdtesrder sowel as om sakegebruike
nader aan die minder gegoede gemeenskap te @aagehoemde gebruik se plasing
word gemotiveer deur die ligging aan die perifea@ die dorp waar steurnis vir die
residensieel beperk word, maar nog steeds binmeifige omgewing.

7.3.2.5 Gemeenskapsfasiliteite

Die bestaande fasiliteite voorsien grootliks in géaneenskap se behoeftes, maar ‘n
versoek is gerig om in die toekomstige uitbreidiag residensiéle woonbuurte voorsiening
te maak vir addisionele godsdienspersele. Die vewirgy van hierdie gebruike is derhalwe
‘n aspek van die detail beplanning wanneer wooneiitlngs ontwikkel word, maar verg
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voortydige oorweging van die Raad met betrekkiridrtdeleid vir die allokering daarvan.
7.3.2.6 Owerheid en Diensgebruike

Soortgelyks blyk die voorsiening en verspreiding déensgebruike voldoende te wees vir
die gemeenskap se behoeftes. Die vullisstortingstesuid van die dorp skep egter
gesondheidsgevare en daar word aanbeveel datrdistepgeknap word en dat die beleid
van sentrale stortingsterreine in streeksverbarspeedig moontlik geimplimenteer word.
Indien daar ‘n behoefte ontstaan vir die uitbregdém/of plasing van nuwe dienste moet dit
in ooreenstemming met die ingenieursafdeling gepleard.

7.3.2.7 Parke, Sport en Ontspanning

Beplanning rondom die geidentifiseerde behoefteaahitisionele sportvelde wat sentraal
tot die hele gemeenskap geleé moet wees, is reédgevorderde stadium. ‘n Sentrale
terrein, aanliggend oos van die Monte Bertha woariben wes van die wynkelder is vir
hierdie doel gereserveer. Die nuwe velde sal irptiiaslike behoeftes voorsien en is binne
stapafstand van die meeste inwoners. Die terraiariggenoegsame grootte om
toekomstige uitbreiding ook te kan hanteer.

Die terrein rondom die bestaande gholfbaan en dzskik oor die potensiaal om
dagontspanningsgeriewe te akkomodeer. Afhangendieapehoefte en uitvoerbaarheid
kan die gholfbaan ook na 18 putjies vergroot word.

Die parke in Monte Bertha is onderontwikkeld enrdaan behoefte om formele speelareas
vir kinders te voorsien.

7.3.2.8 Nywerheidsone

Die verspreide ligging van nywerheidsgebruike i@ dorp is tipies aan ‘n plattelandse dorp
waar gebruike oor tyd op ‘n ad hoc basis gevesttgbie aktiwiteite rondom die stasie is
oor tyd omring deur goeie gehalte woonhuise eisdihwenslik om verdere
nywerheidsuitbreiding daar toe te laat.

Die area suid van die wynkelder kan vir uitbreidiragn nywerhede aangewend word en
kleiner, ligte en diensnywerhede behoort aanvultendie bestaande area wes van die
sakekern gevestig te word. Nywerheidsuitbreidinigaoet beperk te word tot teen ----straat
ten einde ad hoc indringing binne die residensiéda te vermy. Die raakvlak tussen hierdie
gebruike moet sensitief hanteer word en daar wantb@veel dat ‘n genoegsame
terugsetlyn gehandhaaf word met betrekking tot mipedelstrukture aan die suidekant van
die straat.

Voorsiening word gemaak vir die vestiging van lamagifiywerhede wes van die vliegveld
naasgeleé aan die R44-hoofroete. Indien daar ‘odfghaan persele vir swaar nywerhede
en/of hindernisbedrywe ontstaan, kan addisionededjrvir sodanige bedrywe, afhangend
die beskikbaarheid van dienste, in die omgewingdiadughawe voorsien word.

7.3.3 VELDDRIF

(OM SAAMGELEES TE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN PLAN 4)
7.3.3.1 Beplanningskonsep

Velddrif het uit die aard van sy ontstaansreg énientwikkel langs die monding van die
Bergrivier ooswaarts. Die dorpstruktuur is gegropdn ruitpatroon. Laaiplek het
soortgelyks linieér gegroei tot teen Port Owen dvattwee dorpsgebiede met mekaar
aaneenskakel. Port Owen het ‘n onreélmatige ddipguianweé sy meer onlangse

ontwerp en doelgerigte ontstaan rondom die marina.

Die dorpsgebied beskik oor ‘n groot aantal vakaetesele van groot omvang wat intern so

Rode & Associates CC x Africon (Pty) Ltdx Anneke de Kock Environmental Consultantsx Prof. Wolfgang Thomas 53



Bergrivier Spatial Development Framework,2008

geleé is dat dit die indruk laat van ‘n “losse” pstruktuur en sodoende die skep en
bevordering van ‘n eiesoortige karakter teenweidons is die woongebied van Noordhoek
wesentlik verwyderd van die hoof-dorpstruktuur gatedelike toegang na kommoditeite
bemoeilik. As oorhoofse beplanningsprioriteit walid integrasie van die verskillende
dorpsgedeeltes dus voorgehou ten einde ‘n komgakfanksionele stedelike struktuur
daar te stel. Tweedens word die ruimtelike ordeeimgitbreidingsafbakening van gebruike
binne die bestaande dorpstruktuur voorgehou. Derdend dit as belangrik beskou om ‘n
realistiese stedelike grens te voorsien ten eireddere lintontwikkeling teen te werk.

Die voorafgaande prioriteite en gepaardgaande elikstvoorstelle word neergelé teen die
agtergrond van ‘n onderliggende bewaringsbeginsg¢lt@én doel het om die estetiese bate
van die Bergrivier ten volle uit te bou tot voortiean die gemeenskap en die karakter van
die dorp.

7.3.3.2 Voertuig - en Voetgangersbeweging

Vanweé die liniére ontwikkelingspatroon noodsaakréisafstande na geriewe vervoer en
daar is ‘n behoefte om stapafstande te beperkinele @oetgangersbeweging te
vergemaklik, veral vir die minder gegoede gemeemnské promivering van die
nywerheidsgebied ten suide van Noordhoek sal helpverksgeleenthede binne
stapafstand van hierdie gemeenskap te plaas evksditbreiding van die sentrale
sakekern noordwaarts. Ten einde die Noordhoek watnind meer direkte toegang gee tot
Laaiplek word voorgestel dat ‘n tweede verbindiogse langs die westelike grens van die
pas ontwikkelde sportgronde aangebring word omlaiting te vind by Kerklaan.

Daar is ‘n behoefte vir die opgradering van paaéeal landelike paaie in die omgewing wat
as toegangsroetes tot die dorp dien. ‘n Groot peitrs die opgradering en instandhouding
van die suidelike toegangsroete voor Carinusbruay weegkalwering aan die oostelike kant
problematies is. 'n Versoek is gerig dat voorsignjemaak moet word vir ‘n
aftrekplek/uitkykpunt vanaf die pad op die aanloapdie Carinusbrug en die dorp ten einde
aan toeriste die geleentheid te bied om die vesteeskou. Aangesien die aangewese area
buite die regsgebied val, sal hierdie aspek sal deuRaad opgeneem moet word met die
relevante pad- en munispale owerheid.

Verfraaiing van die toegangsroetes tot die dormtarne hoof verspreidingsroetes word as
prioriteit gesien ten einde by te dra tot die beteoing van die karakter van die dorp. Die
strategiese aanbring van padtekens en spoedwalleafpnterne roetes sal bydra om vloei
en identiteit te orden.

Die aanlé van gevestigde, gelandskapeerde voetgaetges moet oorweeg word tussen
gebruike wat toerisme sal bevorder en veral op dmbedie rivieroewer waar toeganklik.
Hier word spesifiek verwys na die herontwikkelingtviauidiglik plaasvind op erf 524 by die
suidelike ingang na die dorp en die vestiging vagemengde gebruiksregsone wat gerig is
op toerisme. Daar word aanbeveel dat ‘n detail dddslingsplan opgetrek word vir die
gebied veral met betrekking tot die raakvlak metriiieroewer. Die ontwikkelingsplan sal
onder andere voortydig moet aanspreek waar uitingeiehn die voorgenome gebruik sal
kan plaasvind en die interaksie daarvan met naeégelorgestelde residensieel. ‘n
Verdere area wat detailbeplanning sal verg meteetiigr)ontwikkeling is die hawegebied
by Laaiplek. Die area bied potensiaal vir ‘n “wétent” tipe ontwikkeling wat toerisme kan
bevorder en detail aandag sal geskenk moet word@etganger- en verkeersvloei,
landskaperingsaspekte en gebruike binne die gebeak. word aanbeveel dat derglike
detailbeplanning in samehang geskied ten eindeger interaksie (soos byvoorbeeld die
skepping van ‘n toerisme roete) tussen die tweasaman te spreek.

7.3.3.3 Residensiéle sone

Die invul van residensiéle uitbreiding bied dietkegeleentheid vir die integrasie van die
dorpsgedeeltes. Daar word voorgestel dat die bedtagesidensiéle gebruike op erf 524 by
die suidelike ingang na die dorp formeel georderdwoet toekomstige residensiéle
uitbreiding rondom, soos voorgestel aan die hamd'waletail ontwikkelingsraamwerk wat
vir die hele eiendom opgestel moet word alvoreneadontwikkeling plaasvind.
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Die area tussen Laaiplek en Velddrif naasliggenmt\&aortrekkerstraat bied geleentheid vir
residensiéle invul op die omvangryke vakante persalsal gepas dien om die twee
dorpsgebiede finaal met mekaar te integreer. Resiéle ontwikkeling aan die oostekant
van Voortrekkerstraat tussen laasgenoemde en diébghn sal egter beperk wees as
gevolg van ontoereikende grondtoestande naderiaaghdlfbaan.

Omvangryke residensiéle invul en uitbreidingsgelleede is beskikbaar in die noordelike
komponent van Laaiplek, oos van die hawegebiedaarblenut word vir ‘n wye reeks
markverwante behuisingopsies. Verder oos, aanldjgexerskante van die toegangsroete
na Dwarskersbos bestaan geleentheid vir residensidreiding wat op gepaste wyse die
woongebied van Noordhoek toekomstig met die hoopstouktuur kan integreer.
Korttermyn uitbreidingsgeleenthede bestaan aawdgekant van Noordhoek, sowel as
direk noord in ooreenstemming met raamwerkbeplanmiat gedurende 2000 vir dié area
gedoen is. Langtermyn uitbreiding kan na die ogstkied.

Die oostelike deel van die dorp beskik oor genoegseakante residensiéle persele om
verdere uitbreiding onnodig te maak. Enige ad htiireiding verder oos word ten sterkste
teengestaan. Voorsiening word egter gemaak viveléiging van ‘n ry residensiéle erwe
aanliggend noord van Voortrekkerstraat ten eindesiliele dienste wat reeds beskikbaar is
te kan benut. Beperkte invul kan oorweeg word @pettistensiewe oopruimte geleé
Jacarandalaan.

7.3.3.4 Sakesones

Daar is ‘n behoefte vir die afbakening van ‘n fotensakekern wat ad hoc sake-indringing in
die woongebiede kan teenwerk. Die sakenodus blgrdising van Voortrekkerstraat en
Kerklaan by die suidelike ingang na die dorp waschaofnodus herken, met ‘n
gedesentraliseerde nodus in Laaiplek. Daar wordadiee ruimtelike voorsiening gemaak
vir ekstensiewe uitbreiding van die hoofnodus. Hievoorsiening word gerig deur
bestaande sake-aktiwiteite en noodsaak “mid-bldixéleening teen residensiéle gebruike.
Die raakvlak tussen hierdie gebruike moet egteranetikkeling sensitief en met
omsigtigheid ge-evalueer word. Voortrekkerstraahweé sy groot padreserwe, bied ideale
geleentheid vir die vestiging van sakegebruike esmgend en prioriteit moet verleen word
aan sake-ontwikkeling op die roete, sowel as Karkla

Soos reeds bespreek bestaan daar ‘n behoeftewirdiening van die dorpstruktuur by die
ingang na die dorp oor die Bergrivier, veral tesigfe van die noord-westelike oewer (erf
524). Voorsiening word gemaak vir sake vestigingl@eiendom aangrensend tot
Voortrekkerstraat. Die huidige herontwikkeling vie¢n die rivieroewer plaasvind kan egter
toekomstig druk plaas vir verdere sake vestigimgadie Carinusbrug-deel van Kerklaan
en sodanige vestiging sal deeglik ge-evalueer moed om nie die dorps-ingang en
plek-spesifieke karakter te benadeel nie.

Met betrekking tot die gedesentraliseerde sakenmduagaiplek word ruimtelik stappe
geneem om die verdere ad hoc uitbreiding daanemtiwerk en word die nodus gevolglik
afgebaken om slegs ‘n sinvolle afsluiting van distaande te kry. Daar word aanbeveel dat
hierdie afbakening periodiek hersien word soos kradte dit sou noodsaak.

Daar is ‘n behoefte aangedui vir die voorsiening geond vir die vestiging van informele
stalletjies. Dit word aanbeveel dat hierdie gebinikorleg geplaas word met voorgestelde
toeriste attraksies/gebruike en wel moontlik op ee@mdie twee terreine soos bespreek
onder 7.3.2.

7.3.3.5 Gemeenskapsfasiliteite

Velddrif en Laaiplek is omvangryk voorsien van gemekapsfasiliteite en noodsaak geen
grootskaalse ruimtelike voorsiening in die verbaia Voorsiening word wel gemaak vir die
geidentifiseerde behoefte aan ‘n alternatiewe buiteperseel en wel ten weste van die
ingang na Port Owen. Genoegsame ruimte bestaaritbreiding van die bestaande
ouetehuis op die huidige perseel te akkommodeer.
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7.3.3.6 Owerheid en Diensgebruike

Voorsiening word gemaak vir die uitbreiding van destaande stortingsterrein noordwaarts
en so ook vir die bestaande begraafplaas ten wastdie woongebied van Noordhoek. ‘n
Uitbreidingsarea word ook voorsien vir die begrédp oos van Kerklaan aanliggend tot die
rioolsuiweringswerke. Laasgenoemde word ook ruiiknggtorden en afgebaken.

7.3.3.7 Parke, Sport en Ontspanning

Die dorpsgebied is goed voorsien van sportfadiitaiet wenslike liggings en daar word
slegs ruimtelik voorsiening gemaak vir die uitbieglvan die bestaande sportgronde om
addisionele infrastruktuur te akkommodeer, soodagtifiseer in die behoeftes van die
GOP.

Daar is ‘n behoefte geidentifiseer aan ‘n fomelgkdanpeerterrein aan die kus. Voorsiening
word gemaak vir die vestiging van hierdie gebruwlom van Laaiplek, aanliggend tot ‘n
bestaande oord. Die voorgestelde ligging het keffektiewe voordele deurdat dit gebruik
maak van ‘n bestaande toegangsroete en parkeemdanstevoorsiening word
vergemakilik.

7.3.3.8 Nywerheidsone

Nywerhede kom hoofsaaklik in twee gebiede voor ehby Laaiplek by die hawe, asook
sentraal tot die dorpsgebied teen Kerklaan. Diereiding van die nywerheidskomponent by
Laaiplek word nie voorgestaan nie vanweé die radkd met residensiéle gebruike.
Uitbreiding van die primére nywerheidsgebied swad Woordhoek word wel ruimtelik
geakkommodeer en die ontwikkeling hiervan word gapveer. Die vestiging van swaar
nywerhede sal met omsigtigheid hanteer moet worshénoodsaak dat die aanwysing van
addisionele, geskikte grond moet geskied.

7.3.4 REDELINGHUYS
(OM SAAMGELEESTE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN PLAN 5)
7.3.4.1 Beplanningskonsep

Die dorpsuitleg toon ‘n ruitpatroon wat ontwers@nder om die topografie in ag te neem.
Aangesien die ontwikkeling gestagneer het, isiditnodig om aan die struktuur te verander
nie. Die laekoste woonbuurt is egter aan die suidekantdie ‘ou dorp’ geleé en daar is ‘n
behoefte om die onderskeie gemeenskappe te intelyréien daar in die toekoms verdere
behuising voorsien word, moet dit noord van digdesde eenhede geplaas word om by
die bestaande infrastruktuur en dienste in te dkake

7.3.4.2 Voertuig en Voetgangersbeweging

Die skaal van ontwikkeling tesame met die ruitgjitlerleen goeie toegang tot
wooneenhede en dienste. Onopgemaakte strate watie pdastrale planne getoon maar
a.g.v. die stadige ontwikkelingspas word dit nieligggeag om die status quo te verander
nie.

Daar bestaan ‘n behoefte om die bestaande streglestg vanaf Piketberg op te gradeer

na ‘n volle teerstandaard. Die streeksverbindingteroa Aurora (gruispad) is in ‘n swak
toestand en moet opgegradeer word.

7.3.4.3 Residensiéle sone

Daar is baie vakante woonerwe beskikbaar en geslereedorpsuitbreidings word

voorsien nie. Die dorp toon ‘n informele rustigedigder met ekstensiewe tuine en kleinskaal
landboubedrywighede.

7.3.4.4 Sake sone
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Sakeaktiwiteite in die dorp is beperk tot enkelsijeede en daar is nie ‘n behoefte om ‘n
volwaardige sakekern af te baken nie. Indien verdake en toerisme gedrienteerde
besighede plaaslik wil vestig, moet dit verkieslikdie interseksie van Oeloff Berghstraat en
Voortrekkerstraat ontwikkel word.

7.3.4.5 Gemeenskapsfasiliteite
Basiese fasiliteite is beskikbaar en daar is ‘ragraa verdere fasiliteite om in die behoeftes
van die jeug en oues van dae te voorsien. Indifanbdsing verkry kan word, moet

sodanige geriewe sentraal t.0.v. al die gemeenskggplaas word om integrasie te
bevorder.

7.3.4.6 Owerheid en Diensgebruike

Voldoende gebruike bestaan om in die gemeenskbplsmeftes te voorsien.

7.3.4.7 Parke, Sport en Ontspanning

Daar bestaan ‘n behoefte om die sportgeriewe titde Voldoende ruimte is beskikbaar,
maar die fasiliteite moet opgegradeer word. Oorattiemeen is daar ‘n behoefte aan
landskapering en vergroening van die dorp. Die bifoare woonbuurt vertoon steriel en
met die warm klimaat kan die aanplant van bomeébdiee atmosfeer versag.

7.3.4.8 Nywerheid sone

‘n Area aan die noordwestekant van die dorp worbgenerk vir enige landbounywerhede
wat plaaslik mag vestig. Die vestiging van sodatigdrywe sal onderhewig wees aan die
beskikbaarheid van hoofmaatdienste.

7.3.5 AURORA

(OM SAAMGELEES TE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN PLAN 6)
7.3.5.1 Beplanningskonsep

Aurora se uitleg toon ‘n ruit/roosterpatroon en edw daar nie enige noemenswaardige
groei voorkom nie, is dit nie nodig om aan die lstuur van die dorp te verander nie.
Plaaslike behoeftes kan intern ondervang word gnastliks gemik op die opgradering van
fasiliteite en strate.

7.3.5.2 Voertuig en Voetgangersbeweging

Die voetgangers- en verkeersheweging in Auroradiameer goed en daar is geen
behoefte om veranderinge aan te bring nie. Dadadesn behoefte om die bestaande
gruispaaie te teer.

7.3.5.3 Residensiéle sone

Die dorp beskik oor voldoende vakante gedienstegbeen daar is derhalwe nie ‘n
behoefte om verdere residensiéle uitbreiding nést&ande groter residensiéle persele
beskik oor die potensiaal om verder onderverdeebiel. Met inagneming van die karakter
van die dorp, moet verdere bouplanne gemonitor wandn te pas by die styl en landelike

gevoel van die dorp.

(Sodra die beleid rondom die voorsiening en plasangbekostigbare behuising gefinaliseer
is, sal dit dienooreenkomstig plaaslik aangespreakl).

7.3.5.4 Sakesone
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Die sake-aktiwiteite in die dorp is beperk en wayddom die dorpsplein aangetref. Geen
verdere behoeftes is tydens die opname fase g#isiest nie. Indien daar egter ‘n
behoefte aan toerisme ge-orienteerde aktiwiteitst@an, kan dit met die toestemming van
die naasliggende bure, binne bestaande struktalkgmodeer word.

7.5.5 Gemeenskapsfasiliteite

Met inagneming van die ordegrootte van die gemesmdk die gemeenskapsfasiliteite
voldoende vir die inwoners se behoeftes.

7.3.5.6 Owerheid en diensgebruike

Daar is geen verdere behoeftes geidentifiseenraar die gemeenskap het versoek dat
die vullisstortingsterrein opgegradeer word. Tydéiesimplimentering van die Distriks
Munisipaliteit se nuwe beleid rakende sentraletistpsfasiliteite, moet die bestaande area
gerehabiliteer word.

7.3.5.7 Parke, sport en Ontspanning

‘n Behoefte bestaan vir die opgradering van dieédaesle parke in Aurora (speelpark en
sentrale meent). Soortgelyks is die onderhoud vesmbrtgronde ‘n prioriteit. As gevolg
van die klimaat (hitte), verlang die gemeenskap datkn swembad op ‘n deel van die
sportgronde gebou word.

Om in die besoekers en toeriste se behoeftes doen] is daar voorgestel dat ‘n
karavaanpark ontwikkel word. Twee alternatiewe @lerss geidentifiseer, naamlik op die
bestaande skouterrein en/of op erf --- aan diedel@nt van die dorp. Albei persele word
as sulks gereserveer en tydens detail beplanniriesaoorsiening van infrastruktuur en
dienste bepalend wees ten opsigte van watter peysieriik kan word.

7.3.5.8 Nywerheidsone

Met die uitsondering van ‘n vakante skuur, is digverheidsgebied nog onontwikkeld. Geen
uitbreiding word aldus benodig nie.

7.3.6 EENDEKUIL
(OM SAAMGELEESTE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN PLAN 7)
7.3.6.1 Beplanningskonsep

Die dorpsuitleg toon ‘n onreélmatige patroon metnate van liniére ontwikkeling gevorm
deur die loop van die rivier aangrensend wes. Gddsiing binne die dorp toon duidelike
tekens van stagnasie met die uitsondering vanuiegevestigde gesubsidieerde
behuising by die suidelike ingang na die dorp. Bidie oorhoofse bestaande konteks
vereis die dorpstruktuur as sulks egter nie verangeie. Die voormalige Kleurlingdorp is
egter verwyderd geleé van die res van dorp enrasggdaarvan moet as oorweging dien
by enige moontlike toekomstige uitbreiding.

7.3.6.2 Voertuig - en Voetgangersbeweging

Weens die relatiewe klein omvang van ontwikkelingrdvgoeie toegang verleen tot alle
komponente en dienste in die dorp. Met die uitsdndevan ‘n paar erwe in die westelike
deel van die voormalige Kleurlingdorp kry alle weemhede gemaklik toegang en
funksioneer die straatpatroon wenslik. Daar is énslikheid om die kadastrale ordening
van sommige paaie aan te spreek, maar vanweéadigatontwikkelingstempo word dit
nie nodig geag om op die huidige stadium die statusste verander nie.

Daar is ‘n behoefte aan verbeterde onderhoud v@pahie met spesifieke verwysing na
die aanbring van randstene, sypaadjies, stormvwaetiedsmaatreéls en die instelling van
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verkeersheheermaatreéls soos voetoorgange en satedgook spoedtekens binne die
hoofstraat. Aandag behoort geskenk te word aamaasirfig/landskapering veral ten opsigte
van die hoofroete deur die dorp.

7.3.6.3 Residensiéle sone

Die residensiéle komponent beskik oor heelwat viekarwe verspreid binne die
verskillende markkomponente. Die pas gevestigdalzgdieerde behuisingskomponent
het volgens aanduidings die onmiddelike behuisiajebfte wenslik aangespreek.

Binne die bogenoemde scenario is daar dus geerddelikie behoefte aan
behuisingsuitbreiding nie. Dit word egter as wdagktag om ruimtelik riglyn te gee aan
moontlike toekomstige residensiéle uitbreiding¢@érde integrasie van die dorpsgedeeltes
in die hand te werk. Daar word derhalwe voorgesdtresidensiéle uitbreiding plaasvind
sentraal tot die dorp aanliggend tot die kerkpérse®werheidsgebruike, asook aanliggend
noord van die pas gevestigde gesubsidieerde bepsisimponent. Voorsiening word ook
gemaak vir invul-ontwikkeling by die ingang na digormalige Kleurlingdorp.

7.3.6.4 Sakesones

Sake-aktiwiteite in die dorp is beperk tot enkedsighede en daar is nie ‘n behoefte vir die
afbakening van ‘n volwaardige sakekern nie. Voaisig word slegs gemaak vir die
uitbreiding van die bestaande kleinhandelsaak mdeS@an die kerkperseel teenoor die
bestaande munisipale diensfasiliteit. Indien ‘ndedte ontstaan vir verdere
besigheidsvestiging en/of toerisme verwante sakgléghede moet dit verkieslik
plaasvind op erwe naasgeleé aan die hoofroetediledorp.

7.3.6.5 Gemeenskapsfasiliteite

Gemeenskapsfasiliteite is beperk tot die basieskanis ‘n behoefte vir die vestiging van
‘n kliniek. Sodanige vestiging moet geskied naas@elan die bestaande munisipale
diensfasiliteit wat sentraal geleé is ten opsigte die groter gemeenskap.

7.3.6.6 Owerheid en Diensgebruike

Voldoende gebruike bestaan om in die gemeenskbptumeftes te voldoen. Voorsiening
word gemaak vir die uitbreiding van die begraafplaedie suide van die dorp. Daar word
ook aanbeveel dat, waar die behoefte sou ontstatenutte owerheidsgebruike wat deel
vorm van die stasie bekom word en oordeelkundigi@arnd word vir toepaslike ander
gebruik.

7.3.6.7 Parke, Sport en Ontspanning

Daar bestaan ‘n behoefte vir die uitbreiding vaorpsiliteite binne die dorp. Beplanning is
reeds in ‘n gevorderde stadium vir die vestiging sportgeriewe by die suidelike ingang na
die dorp, naasgeleé aan die begraafplaas en dadmdiemooreenkomstig ruimtelik

daarvoor voorsiening gemaak.

7.3.6.8 Nywerheidsone

Nywerheidsontwikkeling binne die dorp is beperkdi@ noordelike komponent. Voorsiening
word gemaak vir die verdere vestiging van ligte aglvede naasaan die voormalige
kaasfabriek, asook naasgelee aan die stasie. 8dneldoefte ontstaan vir die vestiging

van landbounywerhede kan dit ook geakkommodeer wprdie grond naasaan die
voormalige kaasfabriek (erwe 1 en 2).

7.3.7 WITTEWATER

(OM SAAMGELEES TE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN PLAN 8)

7.3.7.1 Beplanningskonsep
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Die nedersetting is op gemeenskaplike grond ontslikk eienaarskap ontbreek. Die
woonhuise is informeel goed georden en ‘n basigaatpatroon gee struktuur aan die
nedersetting. Oorweging word tans geskenk aan danttikheid om formeel dorp te stig en
eienaarskap aan die gemeenskap te gee.

7.3.7.2 Voertuig en Voetgangersbeweging

Die toegang vanaf die distriksverspreider is iswak toestand en moet opgegradeer word.
Interne paaie is ook in ‘n swak toestand en daar liehoefte aan opgradering.

7.3.7.3 Residensiéle sone

Die informele persele is soos reeds vermeld goeddge en sal dorpstigting vergemaklik.
Die verdere uitbreiding van woonpersele is ondergaan die opgradering en uitbreiding
van dienste. Voldoende ruimte is beskikbaar indnmdwestelike en suidelike rigting, maar
die ekonomiese gangbaarheid weens die gebrek aksgeteenthede sal eers
ge-evalueer moet word.

7.3.7.4 Sake sone

Met die uitsondering van ‘n enkele algemene hamdetmtbreek sakegebruike in die
nedersetting. Die koopkrag is egter beperk en daat betwyfel of formele handelaars
plaaslik sal vestig. toerisme bedrywe

7.3.7.5 Gemeenskapsfasiliteite

Met die uitsondering van die kerk en skool, ontkrake ander fasiliteite as gevolg van die
skaal van ontwikkeling. Noodsaaklike mediese ereadiEnste word op ‘n mobiele
grondslag bedryf.

7.3.7.6 Owerheid en Diensgebruike

Basiese dienste is beskikbaar en geen behoeftes meémtelike grondslag is
geidentifiseer nie.

7.3.7.7 Parke, Sport en Ontspanning

Die sportgronde is in ‘n swak toestand en daam ise¢hoefte aan opgradering. Die
nedersetting vertoon karig en daar bestaan ‘n behom die informele nederesetting te
vergroen. Die woongebied word geskei deur ‘n lagginde rivierlopie en verfraaiing van die
strate en rivierloop, sal baie meehelp om die beatdWittewater te verbeter.

7.3.7.8 Nywerheid sone

Geen nywerhede kom op Wittewater voor nie en geeniaddelike behoefte is geidentfiseer
vir ruimtelike voorsiening nie.

7.3.8 GOEDVERWACHT
(OM SAAMGELEES TE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN BYLAE 8)

Bogenoemde dorpsgebied was reeds die onderwerm vaimtelike ordeningsoefening in
die pas afgelope verlede. ‘n Ruimtelike Ontwikkgiraamwerk (ROR) is in opdrag van die
Weskus Distrikmunisipaliteit deur Mnre. CK Rumb&lNMennote opgestel gedurende 2000
en Oktober dieselfde jaar goedgekeur.

Die ruimtelike ontwikkelingsvoorstelle word aangetfudie aangehegte bylae 8. Dit word
gesien as resent en sal derhalwe nie gedupliseernvie. Hiermee ‘n bondige opsomming
van die kernpunte in die formaat van hierdie versla
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7.3.8.1 Beplanningskonsep

Goedverwacht is geleé op ‘n plaas in besit varMbieawiese Evangeliese Broederkerk.
Daar is geen amptelike sonerings nie en geen katlasinderverdeling nie. Die
beplanningskonsep vir die dorp is gegrond op digerme fokusareas soos geidentifiseer
in die Goedverwacht Geintegreerde Ontwikkelingstaark (1998):

[0 Verbetering van lewenskwaliteit

[0 Verbetering van die plaaslike ekonomie

[ Behoud van eie identiteit tesame met bemarkinggeameenskap

[J Bevordering van die fisiese ontwikkeling van darpl

7.3.8.2 Voertuig - en Voetgangersbeweging

Die nedersettingsvorm van die dorp is bepaal deagfiese parameters en dit het op ‘n
informele, natuurlike wyse uitgebrei en ontwikkehaie en verkeersvloeipatrone het ‘n
informele en ongestruktureerde uitleg. Die behoanl hierdie ongestruktureerde voorkoms
word voorgehou as deel van die karakter van dip,doet nuwe uitbreidings wat nie in
kontras daarmee mag staan nie.

7.3.8.3 Residensiéle sone

Die behoud van geboue met historiese waarde enistariese kern van die dorp word
gepromiveer met voorstelle vir die opstel van ‘tadaiitlegplan vir die dorp om dit
kadastraal te orden, ‘n argitektoniese handleidimgdie voorkoms van nuwe ontwikkeling
te rig en ontwikkelingsriglyne vir die kerngedeelte

Verdigting word gepromiveer as kort termyn oplogsiir bestaande behuisingsbehoeftes
deur die invul van die vakante rugbyveld by dieaing tot die dorp, die verdere verdigting
van die Happy Valley area en die invul van vanéndere vakante rugbyveld bo in die kloof.
As alternatief word residensiéle uitbreiding nami®rdooste, bo in die kloof, voorgestel op
grond geskik hiervoor.

7.3.8.4 Sakesones

Handels- en diensleweringsfasiliteite is baie blejeerdie gemeenskap steun grootliks op
die sentra van Piketberg vir hierdie doeleindes. aksimale ontginning van plaaslike
hulpbronne word voorgehou om die koopkrag binneddig verhoog. Die vestiging van
huiswinkels word aangemoedig en die uitklaring \rabesigheidsarea vir die vestiging van
‘n besigheidssentrum sou die behoefte ontstaan.

7.3.8.5 Gemeenskapsfasiliteite

Anders as die uitbreiding van die bestaande kloseilewe, word geen ruimtelike uitbreiding
voorsien vir gemeenskapsfasiliteite nie.

7.3.8.6 Owerheid en Diensgebruike

‘n Behoefte bestaan vir die daarstelling van ‘relet-polisiestasie onderworpe aan
uitklaring met die relevante owerhede. Genoegsamoesiening word gemaak vir die
uitbreiding van die bestaande begraafplaas aamijdeaartoe.

7.3.8.7 Parke, Sport en Ontspanning

Die bestaande meerdoelige sportsentrum moet uégelord en beskik oor genoegsame
uibreidingspotensiaal. Die voorsiening van rekrefasiliteite soos speelparke moet
aangespreek word tydens detail beplanning vanatie. d

7.3.8.8 Nywerheidsone

Daar is feitlik geen formele nywerheidsektor op dixep nie en slegs stene word op
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beperkte skaal gemaak. Voorsiening word gemaadligte nywerheidsvestigingspunte by
die ingang na die dorp en suid van die sportgrdnydéie bestaande baksteenmakery.
Eersgenoemde ligging kan ook benut word vir didigesy van landbounywerhede sou die
behoefte ontstaan.

7.3.9 MORAWIA

(OM SAAMGELEES TE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN PLAN 9)
7.3.9.1 Beplanningskonsep

Die rangorde van Morawia resorteer die laagste rodigege-evalueerde gebiede as
plaasnedersetting, d.w.s. landelike landbounedargehet ‘n nodale stedelike karakter wat
meer as 5 wooneenhede akkommodeer. Geen grogphaasd in die nedersetting nie en die
struktuur bly stagnant. Grootskaalse uitbreidingdugie onderskryf nie en die gebruike
word derhalwe as sulks ondervang.

7.3.9.2 Voertuig - en Voetgangersbeweging

Geen veranderinge word aan voertuig- en voetgabgesesying voorgestel nie.

7.3.9.3 Residensiéle sone

Die residensiéle komponent is gesentreer rondoramherlyn en vereis geen verandering
nie.

7.3.9.4 Sakesones

Geen sakegebruike kom voor in die nedersettingfaeweé die lae rangorde word geen
toekomstige behoefte voorsien nie.

7.3.9.5 Gemeenskapsfasiliteite

Geen gemeenskapsfasiliteite kom voor in die nettargeie. Vanweé die lae rangorde en
gebrek aan groei word geen korttermyn verandermgdie status quo voorgestel nie.

7.3.9.6 Owerheid en Diensgebruike

Geen owerheid en diensgebruike kom voor in die rsetiéng nie. Vanweé die lae rangorde
word geen korttermyn verandering aan die statusvqoogestel nie.

7.3.9.7 Parke, Sport en Ontspanning

Geen formele ontspanningsgeriewe kom in die nettergevoor nie. Vanweé die lae
rangorde en gebrek aan groei word geen kortterreyandering aan die status quo
voorgestel nie.

7.3.9.8 Nywerheidsone

Drie landbou nywerhede kom voor in die nedersetingvord as sulks behou met geen
uitbreidingsbehoefte geidentifiseer nie.

7.3.10 DWARSKERSBOS
(OM SAAMGELEESTE WORD MET ALGEMENE BELEIDSRIGLYNE EN PLAN 10)
7.3.10.1 Beplanningskonsep

Dwarskersbos het ‘n liniére dorpsuitleg gegrondptigging naasaan die kus en primére
funksie as aftreedorp binne die distrik. Groei leinlie dorp is minimaal en die status quo
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word derhalwe as sulks ondervang.

7.3.10.2 Voertuig - en Voetgangersbeweging
Die verkeersvloeipatroon funksioneer goed en vesngverandering nie.
7.3.10.3 Residensiéle sone

Heelparty vakante erwe is nog te vinde binne die@demsiéle komponent en goedgekeurde
uitbreiding is ruimtelik ondervang noord van diestaende dorpsgebied. Geen verdere
uitbreidingsvoorsiening word genoodsaak nie.

7.3.10.4 Sakesones

Sakegebruike is beperk maar voldoende binne diteksrvan die ordegrootte van die dorp.
Geen verdere uitbreiding word voorsien vir die kert medium termyn nie.

7.3.10.5 Gemeenskapsfasiliteite

Geen gemeenskapsfasiliteite kom voor nie. Vanwedagi rangorde en gebrek aan groei
word geen korttermyn verandering aan die statusvqoogestel nie.

7.3.10.6 Owerheid en Diensgebruike
Geen verandering aan die status quo word voorgeistel
7.3.10.7 Parke, Sport en Ontspanning

Geen formele sport- of speelgeriewe kom voor ngerGverandering aan die status quo
word voorgestel nie.

7.3.10.8 Nywerheidsone

Geen nywerheidsgebruike kom voor nie met geengiagvraag nie. Geen verandering
aan die status quo word voorgestel nie.

8. ANDER ALGEMENE VOORSTELLE

Benewens die bogenoemde beleidsriglyne en -votastielstedelike en buite-stedelike
gebiede is dit ook van belang om enkele spesifiekestelle en riglyne te formuleer vir
bepaalde grondgebruik-/ontwikkelingsaspekte.

8.1 RESIDENSIELE LANDGOEDE EN EKONOMIESE BOERDERYEE NHEDE IN
SOOMGEBIEDE VAN NEDERSETTINGS

Daar is opnuut tot die besef gekom dat daar drskalaa vir die voorsiening van stedelikeen
landbougebruike in die soomgebiede van nederssttWgrskeie individue het behoeftes
uitgespreek om in die soomgebied onderandere geatsddtes te bekom vir residensiéleof
landboudoeleindes, wat kleinskalig is en nie sosegroot plaas is soos dit tradisioneel
bestaan nie.

Die dedelike soomgebiasord as volg gedefinieer:

“Die ruimtelike oorgangsarea wat tussen die bebogdbied van ‘n dorp/ stad en die
omliggende landelike gebiede Ié. Hierdie gebiedn/or skakel tussen die kern van
gekonsentreerde bevolking en aktiwiteite aan diekamt en ‘n reeks verspreide aktiwiteite
wat afhanklik is van natuurlike hulpbronne aan dielerkant. Die gebied word gekenmerk
deur druk vir beide stedelike en landelike ontwiikige”

Die stedelike soomgebied word in die geval van Beigr se regsgebied dus beskou as alle
grond rondom die beboude areas van nedersettingsndarhewig is aan
ontwikkelingsdruk, of waarskynlik daaraan onderhesal wees.
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8.1.1 Onderskeid tussen residensiéle landgoede &wreomiese boerderyeenhede in
Soomgebiede

Binne die regsgebied word daar onderskeid getssitu twee verskillende gebruike wat in
die soomgebiede van nedersettings kan vestig|Witis residensiéle landgoede en
ekonomiese boerderyeenhede:

Residensiéle landgoede beteken ‘n grondeenheidiwats ‘nbona fideekonomiese
landboueenheid kan funksioneer nie en wat sledadtimar is in toepaslike gebiede op
marginale gronde, wat hoofsaaklik vir uitgebreidsidensiéle doeleindes benut mag word
en waar bewoners van sodanige landgoede perdelef Emwende hawe mag aanhou of
gedeeltes van hulle grond op ‘n deeltydse basisheagrk, indien dit na die mening van
die Raad nie ‘n negatiewe impak op die omgewindéatie.

Ekonomiese boerderyeenhede beteken ‘n landbou gemheid wat groot genoeg is
waarop boerdery-aktiwiteite op ‘n ekonomiese basgerhou kan word en waarop
kommersiéle-, projekgebaseerde- of gemeenskapsiryenddernemings bedryf kan word.

8.1.2 Algemene beleid/bestuursriglyne

As algemene beleid behoort die volgende kriterisolgete word wanneer residensiéle
landgoede of ekonomiese boerderyeenhede in diegadmed voorsien word.

8.1.2.1 Residensiéle landgoede

[ Wat betref aansoeke vir die vestiging van residémsandgoede binne die stedelike
soomgebied, moet ‘n duidelike onderskeid getrefditassen residensiéle gebruike en
dié van ‘n bona fide landboukundige aard. Die bétkcgan residensiéle landgoede
binne die stededelike soomgebiede ontstaan asgyeanldie geleenthede vir ‘n
landelike lewenstyl wat binne bereik van die dogpigd word. Nieteenstaande die feit
dat sommige bewoners perde of ander lewende hawtmaaf gedeeltes van hulle
grond op ‘n deeltydse basis bewerk, word landgdeddsaaklik vir uitgebreide
residensiéle doeleindes benut.

[ Landgoede behoort slegs toegelaat te word op gravadi in die algemeen nie
ekonomies lewensvatbaar is nie.

) Die voorkoms van natuurlike plantegroei moet irgageem word in die
onderverdelingspatroon.

[J Voldoende dienste moet beskikbaar wees vir elkbeid.

8.1.2.2 Ekonomiese boerderyeenhede

[ Plaaslike behoeftes en omstandighede behoorpabwatter tipe van
boerderyeenheid in die stedelike soomgebied geykati word.

[ Boerderyeenhede en gebruike, hetsy as ‘n komnhesién
grondhervormingsonderneming, behoort gevestig telwp grond wat die volgehoue
benutting van landbou hulpbronne kan dra. Daarertbeboort nie-boerdery
grondgebruike in die stedelike soomgebied nie tla@gée word op sodanige grond nie.
[0 Die munisipaliteit moet die onderverdeling vanrmgiwir ekonomiese boerdery-eenhede
binne die stedelike soomgebied baie noukeurig rapeit kontroleer. Waar daar
voorgestel word dat grond onderverdeel word om kersi#le aktiwiteite te skep, moet
verseker word dat die onderverdeelde grondgedgeite genoeg is om ‘n ekonomiese
boerdery-eenheid te onderhou. Waar daar voorgestel dat grond onderverdeel word
om projekgebaseerde boerdery-aktiwiteite te skeygtmie onderverdeelde gedeelte
groot genoeg wees om die projek se oogmerk te bndeAlhoewel aan deelnemers
aan so ‘n projek individueel grond toegeken magdamn op te boer, moet die totale
eenheid waarop die projek gevestig gaan word, irgakaat word. Die provinsiale
Departement van Landbou kan die munisipaliteit dde help om die minimum grootte
van onderverdelings te bepaal wat toepaslik sakwaeverskillende gewasse onder
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verskillende boerdery toestande.

[J Om die verstedeliking van stedelike soomgebied@tekom, behoort die munisipaliteit
vestigingsregte op ekonomiese boereryeenhede txloepooreenstemming met die
voorwaardes wat van toepassing is op landbougrotahidelike areas. Plaaslike
omstandighede, veral die beskikbaarheid van huti#like dienste, behoort ‘n
aanduiding te gee van watter vestigingsvoorwaavdagoepassing is op ‘n
landbouprojek binne die stedelike soomgebied.

[0 As bron van openbare grond, bied meentgronde igiblede vir die akkommodasie van
nuwe toetreders tot die boerdery sektor. Bestaamatgronde behoort sover moontlik
nie vervreem of kadastraal versnipper te wordDié.wat vir nie boerdery geskik is nie,
behoort aangewend te word vir ander openbare daiglgeisoos aktiewe of passiewe
ontspanning.

[J Die munisipaliteit behoort in gevalle waar daab&hoefte bestaan ondersoek in te stel
na die moontlikheid om die munisipale meent ubbitei. Waar daar ‘n aanvraag van
aspirant boere is vir grond, kan die munisipalibgitdie Provinsiale Direkteur van die
Departement van Grondsake aansoek doen vir ‘neastagrond te bekom vir
munisipale meent.

[0 By die toekenning van regte vir boerdery-gebruak meentgrond, is deursigtige en
regverdige prosesse nodig. Die provinsiale Depateman Landbou kan die
munisipaliteit bystaan in die beplanning, ontwikkglen bestuur van meentgronde.

[0 Die munisipaliteit behoort ondersoek in te steti@praktiese uitvoerbaarheid van
voorsiening van geskikte vlakke van dienste aamehkovese boerderyeenhede binne

die stedelike soomgebied. Die koste van dienstei@oing moet ingesluit word in die
Besigheidsplan van projekte en die munisipalitediensvoorsiener moet in staat wees
om daardie koste te verhaal. Waar munisipale, peiaie, of staatsgrond betrokke is,
moet ‘n grondprys beleid ook aan aspirant nuwedbeskikbaar gestel word.

8.2 PUBLIEKE TOEGANG NA KUS- EN RIVIERGEBIEDE EN DA G-OORD-GERIEWE
LANGS KUS EN RIVIER

Die kus- en rivieroewergebiede binne die regsgeisiedn besondere waarde vir
ontspanningsdoeleindes. Dié gebiede is sensitiehenslike inmenging en behoort
toegang daartoe dus bestuur te word sodat ontviliikeleggestuur kan word van gebiede
wat besonder sensitief van aard is. ‘n Aantal bishgjlyne is in dié opsig geformuleer:

[ Die munisipaliteit moet toesien dat voldoende faka toegang by paslike plekke
voorsien word. Sodanige toegang moet met beidaferien ander openbare instansies
uitgeklaar en geformaliseer word.

[ Prioriteit behoort gegee te word aan historiesetradisionele toegangsvoorregte en
-serwitute wat aan verskeie gemeenskappe verleen is

[1 Openbare dag-oord-geriewe moet verkieslik nabybestaande stedelike nodusse op
geskikte posisies voorsien word.

[0 Openbare toegang behoort volgens die ekologiesednoé en
ontspannings-dravermoé beperk te word, en wel aiéddel van:

- ‘'n Permitstelsel wat by die betrokke owerheidkvgmmoet word waar toegang tot
bewaringsgebiede verkry word.

- In ontwikkelde gebiede behoort toepaslike opesalaegangspunte deur middel van
standaard-kennisgewingsborde aangedui te word.

- Toegange behoort deur middel van toepaslike stfu&tuur soos heinings,

plankpaaie en afgebakende parkeerplekke behearte w

[0 Net volhoubare gebruik van ontspanningsvaartuig\a@re en die strandmeer behoort
toegelaat te word, en slegs op water wat nie-sehistvir sulke gebruike. Alle kragbote
behoort by die betrokke owerheid geregistreer tedyen reéls wat geld vir die

benutting van die water, moet beskikbaar gestetiwor

[1 Die voorsiening van tewaterlatinggeriewe langgri en die kus behoort beperk te word
tot gebruike deur klein vaartuie. Die ekologiesge-oatspanningspotensiaal van die
water behoort bepalend te wees vir die hoeveeltaatingsgeriewe en

gepaardgaande parkeerplek voorsiening.
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